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Vallalkozasi szerzédés

amely létrejott a

Dunadjvaros Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
2400 Dunaujvéros, Varoshaza tér 1.

Addszam: 15727000-2-07

Banksz.sz.: 11736037-15361363-00000000
Azonositd szam (torzsszam/cégjegyzékszam): 727002
Képviseli: Cserna Gabor polgdrmester

mint Megrendeld, valamint a

DVG Dunadujvérosi Vagyonkezel6 Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag
2400 Dunadjvaros, Kenyérgyéri at 1

Addszam: 10728491-2-07

Banksz.sz.: OTP Bank 11736037-20559881-00000000

Cégjegyzékszam: 07-10-001030

Képviseli: Madai Baldzs elndk-vezérigazgatd

mint Vallalkozo, kozott az aldbbi feltételekkel

1. AszerzGdés targya:

Dunatjvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Terilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ
Program (tovdbbiakban: TOP) keretében a TOP-6.1.4-16 ,Tarsadalmi és kérnyezeti
szempontbdl fenntarthaté turizmusfejlesztés” cim( palyazati felhivason valé részvétel mellett
dontott. Az alabbi tevékenységekre kivan pélyazatot benyuijtani:

1. ,Latogatdkdzpont kialakitdsa a Mondbach karia épiletében”

2. ,Muzeum az egykori malom épiiletében”

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a TOP 6.1.4-16 pélyazati felhivasban foglaltak
figyelembe vételével elkészitik a pélydzat benydjtasahoz szitkséges, az épiiletcsoportra és
kdrnyezetére vonatkozd engedélyes- és kiviteli terveket.

2. Teljesitési hataridd: szerz6dés alairaséat kévetSen 7 hdnap

3. Teljesités tartalma, helye

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

A szerz8dés teljesitésének helye: Dunadjvaros Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
(2400 Dunadjvéros, Varoshaza tér 1.)

A tervezési program jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

A tervdokumentdcié dtaddsakor annak dtvételét dtvételi elismervénnyel kell igazolni, amelyen a
szolgdltatas targyat, az dtvétel id6pontjat, az dtvevd nevét és aldirdsat pontosan kell feltiintetni.

A tervdokumentdacid leszallitdsa utdn a Megrendeld véleményezi a dokumentdciét és arrél 5
munkanapon belil értesiti Vallalkozé6t. Amennyiben javitasra szorul a terv, Vallalkozé azt 10
munkanapon belil javitja.

A Megrendeld a teljesitésigazoldst akkor 4llitia ki, amikor az 4&ltala véleményezett
dokumentdciét Vallalkozé sziikség szerint mdédositotta és ezt kovetSen Megrendeld a
dokumentaciét megfelelének talélta.

Teljesitési példanyszam: 2 pld. nyomtatott, 1 pld. elektronikus adathordozén. A
tervdokumentdcié atvételét a Megrendeid irdsban koteles elismerni.
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3.7. Az elkészitend6 dokumentacié tartalma:
A tervdokumentdcié feleljen meg a 322/2015. (X. 30.) Korm. rendeletben és a 312/2012 (X1.8)
Kormanyrendeletben, valamint a TOP 6.1.4-16 Pélyazati felhivasaban foglaltaknak.

4. Vallalkozasi dij:
63.600.000,-Ft + AFA, brutté 80.772.000,- Ft, azaz nyolcvanmillié-hétszazhetvenkettGezer
forint, melyet a tervezett két pdlyazati tevékenység kozott az aldbbiak szerint kerll
elszamolasra:

4.1. A 4. pontban nevesitett Gsszegh§l a ,Latogatékozpont kialakitasa a Mondbach kuria
épiiletében” cim{ projekt terhére 20.988.000 Ft,- Ft+AFA, bruttd 26.654.760,- Ft azaz
huszonhatmilio-hatszazétvennégyezer-hétszazhatvan forint Osszeget szdmol el, az aldbbiak
szerint.

Vallalkoz6 1db eléleg szamla és 2 db résszamla benyujtasara jogosult az alabbiak szerint:

- szerz6dés alairasaval egyidejlleg elGleg 20% osszegben: 4.197.600 Ft,- Ft + Afa, brutté
5.330.952 Ft,- Ft azaz 6tmillié-haromszazharmincezer-kilencszazotvenketts forint.

- els@ résszamla, engedélyes tervek leszallitdsat kovetben 60% Osszegben: 12.592.800,- Ft +
Afa, brutté 15.992.856,- Ft azaztizenotmillio-kilencszazkilencvenkettGezer-
nyolcszazdtvenhat forint.

- végszamla, a kiviteli tervek és tervezi koltségvetések leszallitasat kovetéen 40% Osszegben:
8.395.200,- Ft + Afa, brutté 10.661.904,- Ft azaz tizmilli6-hatszazhatvanegyezer-
kilencszdznégy forint. Az igénybe vett el6leg elszamoldsa a végszamlaban torténik.

4.2. A 4. pontban nevesitett Gsszegb6l a ,MGzeum az egykori malom épiiletében” ciml projekt
terhére 42.612.000,- Ft+AFA, brutté 54.117.240,- Ft azaz dtvennégymillié-egyszaztizenhétezer-
kett6szaznegyven forint 6sszeget szamol el.

Vallalkozd 1db el6leg szamla és 2 db résszamla benyujtasara jogosult az alabbiak szerint:

- szerz6dés aldirasaval egyidejlileg elbleg 20% 0Osszegben: 8.522.400,- Ft + Afa, brutté
10.823.448 Ft,- Ft azaz tizmillio-nyolcszazhuszonhdromezer-négyszaznegyvennyolc forint.

- elsd résszamla, engedélyes tervek leszallitasat kovetSen 60% osszegben: 25.567.200,- Ft +
Afa, brutté 32.470.344,- Ftazazharminckettémillio-négyszazhetvenezer-
haromszaznegyvennégy forint.

- végszamla, a kiviteli tervek és tervez8i koltségvetések leszéllitasat kdvetéen 40% Osszegben:
17.044.800,- Ft + Afa, brutté 21.646.896,- Ft azazhuszonegymillié-hatszdznegyvenhatezer-
nyolcszazkilencvenhat forint. Az igénybe vett el6leg elszamoldsa a végszamlaban torténik.

Megrendelé a villalkozéi szamlak atvételét kdvetd 30 napon beliil a fent megadott
bankszdmiajara dtutalja a szamla ellenértékét. A szamlahoz mellékelni kell a Megrendeld
teljesités igazoldsat.

5. A terv elkészitéséhez sziikséges, rendelkezésére allé miiszaki dokumentdciét Megrendelé
téritésmentesen a Vallalkozé rendelkezésére bocsdjtja. Amennyiben Megrendelé tudomadst
szerez az adatszolgéltatasban megadottaktdl torténd eltérésrdl, arrél Vallalkozét soron kiviil
tdjékoztatja.



6. Villalkozé a tervdokumentdcié elkészitése sordn koteles a mindenkori hatédlyos miiszaki
eléirdasok maradéktalan betartasara.

7. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerz6dés teljesitése érdekében egyittmiikddnek, egymast
minden lényeges koriilményrdl tajékoztatjak. A Villalkozé vallalja, hogy a tervezés allasardl
folyamatosan, a Megrendelé igénye szerinti gyakorisaggal tajékoztatja a Megrendel6t. A
Villalkoz6 vdllalja, hogy amennyiben a Megrendel6 részérél Gj, a tervezési szerzédés targyat
nem kepez$ igények meriilnek fel, azok teljesithet6ségérdl, hataridé és koltségkihatasardl 3
munkanapon belil nyilatkozik. A Megrendeld véllalja, hogy a Véllalkozé kérésére a sziikséges
iranymutatést megadja, és a dontést igényl6 kérdésekben 3 munkanapon beliil a megkeresésété|
kezd6ddGen nyilatkozik.

8. Megrendeld részérdl teljesités igazoldsra jogosult
Név: Szabo Imre
Cim: 2400 Dunaujvéros, Varoshaza tér 1.
Telefon/fax: +36-20-333-7128
E-mail: foep@pmh.dunanet.hu

9. Megrendeld részérgl szakmai nyilatkozattételre jogosult
Név: Szabo Imre
Cim: 2400 Dunauljvaros, Varoshaza tér 1.
Telefon/fax: +36-20-333-7128
E-mail: foep@pmh.dunanet.hu

Vallalkoz6 részérdl szakmai nyilatkozattételre jogosult(ak):
Név: Madai Baldzs

Cim: 2400 Dunaujvéros, Kenyérgyari Gt 1.

Telefon/fax: +36-20-350-9754

E-mail: titkarsag@dvgzrt.hu

10. A Megrendel6 kotelezettsége:

10.1. A Megrendel6 vallalja, hogy a Véllalkoz6 szerz8désszer(i szolgdltatasat atveszi, és ezért a 4.
pontban meghatarozott dijat fizeti.

10.2. A Megrendel6 vallalja, hogy a tervezéshez sziikséges, rendelkezésére llé dokumentumokat a
Vallalkozé részére a szerz8dés alairasit kdvetSen 1 napon belil 4tadja.

11. A Megrendel6 jogai
11.1. Megrendel6 a tervet rendeltetésszeriien felhasznalhatja.

11.2.  Vallalkozé agy nyilatkozik, hogy az altala a jelen szerz6dés alapjan a Megrendeld részére
szolgaitatott dokumentumok, azaz a tervdokumentécié felhasznaléi jogdval rendelkezik.

113. A jelen szerz6dés aldirasdval a Megrendelé kizardlagos jogot szerez az elkésziilt
tervdokumentdcio felhasznaldsdra. A MegrendelSnek a jelen szerz6dés alapjan megszerzett
felhasznaléi jogosultsaga teruleti és id6beni korlatozas nélkiili, killéndsen az aldbbi felhasznalasi
mddokra terjed ki: t8bbszorozés, (ide értve a Tervek képfelvételen vald rogzitése, illetve annak
szamitégéppel vagy elektronikus adathordozéra térténd masoldsat); terjesztés; nyilvanos
el6adas; atdolgozas; kidllitds; a hasznalat, hasznositas, illetve ezen jogok ingyenesen vagy
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ellenszolgaltatds fejében torténd datengedése; megterhelése, illetve a fent felsorolt jogok
atruhdzasa.

A Vallalkozé ezzel egyidejiileg a tervdokumentdcié tovabbi felhasznaldsdra valé jogosultsagat
elveszti, és a tovdbbiakban a dokumentdcio felhasznalasdra nem adhat kiviilaliénak engedélyt.

11.4. Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodés értelmében a véllalkozasi dij a felhaszndloi jogok
atruhdzasara tekintettel keriilt meghatarozasra.

11.5. A Vallalkozé hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a jelen vallalkozdsi szerz6dés alapjan elkésziilt
tervdokumentdciot a Megrendeld rendezési tervekhez, engedélyezési tervekhez,
tendertervekhez, kiviteli tervekhez, technolégiai tervekhez, egyéb részletrajzokhoz, miiszaki
dokumentaciékhoz, stb. harmadik személy rendelkezésére bocsdssa. A tervdokumentdci6
el6z6ekben koriilirt fethasznalaséanak idétartama és a felhasznalasok szama szerint is korlatlan. A
Vallalkozé részére az el6z6ekben koriilirt felhasznalasért kiilon dijazas, térités, és egyéb vagyoni
jellegli ellenszolgaltatds nem jar, a megjelolt korben a felujitdsi tervvel a Megrendeld szabadon
rendelkezik. A fethasznélasi engedély nem érinti a Vallalkozd személyéhez f(iz6d6 szerz6i jogait.

12. A Villalkoz6 kotelezettsége:

12.1. A Vallalkozé koteles a szerz6dést a magyar jogszabdlyoknak és szabvanyoknak, szakmai
el§irasoknak, tovdbba a vonatkozd szakmai és hatdsdgi, valamint a jelen szerz&désben
meghatdrozott elirdsoknak megfelelSen teljesiteni.

12.2. A Villalkozo a szerz8dés teljesitése sordn a Megrendeld szakmai és gazdasagossagi
szempontjainak figyelembevételével végzi tevékenységét.

12.3. A Viallalkozé a szerzddés teljesitése soran a Ptk., az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérgl szolé 1997. évi LXXVI. tdérvény és az épitGipari Kiviteli tevékenységrél szélé
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, tovabbé a rd irdnyadd jogszabalyi elSirdsoknak és szakmai
szokasoknak megfelelGen jar el.

13. A Vallalkozo felel6s:

13.1. Az altala készitett tervdokumentacié miszaki tartalmanak szakszer(iségéért, valds allapotnak
megfeleld tartalmaért.

13.2. A tervdokumentacié készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezdi,
szakértSi feladatokat szakmai tartalmanak megfelel6 szakismerettel és jogosultsaggal

rendelkezd szakagi tervezdk, szakértGk kivélasztasaért. -

13.3. A szakagi tervez6k, szakérték kozotti egyeztetések  koordindlasaért, terveik
dsszehangolasaért.

13.4. A Villalkozé a Megrendeld hozzajaruldsa nélkiil vehet igénybe alvallalkozét és teljesitési
segédet (tarstervezdt, tarsszakértdt, illetve szakagi tervezét és szakértét).

14. Szerzddésszegés:

14.1. A hatarid6k késedelmes teljesitése esetén a Vallalkozé a késedelem minden napjara a

késedelemmel érintett részteljesités nettd tervezdi dij alapjan szamitott napi 1 % kotbért koteles
fizetni a Megrendelének. Az egyes késedelmes részteljesitések esetén szamitott késedelmi



kotbér dsszege azonban nem lehet tobb, mint az adott részteljesités netté tervezsi dijanak 10 %-
a.

14.2.  Hibas teljesités esetén a Vallalkozé a jotallasi és szavatosségi felelGsségén tul kotbér és
karteritési felelGsséggel tartozik. A hibds teljesitési kétbér mértéke 10 %, alapja a nettd tervezdi
dij.

14.3. A Vallalkozénak felrohatd ellehetetleniilés, a Vallalkozé &ltal a teljesités jogos ok nélkili
megtagadasa és a felréhaté magatartasa miatt a Megrendel§ altal jogszer(ien gyakorolt elaliss,
felmondads esetén a Vallalkozd kotbér és kartéritési felelSsséggel tartozik. A meghidsuldsi kotbér
mértéke 10 %, alapja a nettd tervezéi dij.

14.4. A Megrendel6 a Vdllalkozéval szemben a tervdokumentdcié hibdja miatt mindaddig
érvényesitheti a szerz6désszegéshdl fakado6 jogait, amig a terv alapjan kivitelezett szolgéltatas
tervhibaval dsszefiiggs hibas teljesitése miatt jogok gyakorolhatdk.

15. Elallds, felmondas:

15.1. A Megrendel§ a szerz6déstél a szerzédés teljesitésének megkezdése elStt barmikor eldlihat,
ezt kbvetben a teljesitésig a szerz6dést felmondhatja.

15.2. A Megrendeld eldllasa, vagy felmonddsa esetén koételes a Vallalkozénak a dij aranyos részét
megfizetni, és a szerz6dés megsziintetésével okozott kart megtériteni azzal, hogy a kartalanitas
a tervez§i dijat nem haladhatja meg.

15.3. Ha a Megrendel6 célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitast ad, a Vallalkozo koteles 6t erre
figyelmeztetni. Ha a Megrendel6 a figyelmeztetés ellenére utasitasat fenntartja, a Véllalkozé a
szerzGdeéstél eldllhat.

16. Vallalkozéi nyilatkozatok:

16.1. A Vallalkozé kijelenti, hogy rendelkezik a feladat teljesitéséhez sziikséges Villalkozoi
jogosultsdggal, és érvényes Villalkozdi felel@sségbiztositassal.

16.2. A Vallalkozé felelGsséget vallal az altala készitett tervdokumentécié alkalmazhatésagaért,
kiilondsen kdzbeszerzési palydzatban valo felhasznalhatdsagaért.

16.3. A Villalkozé kijelenti, hogy az &ltala készitett tervdokumentacié megfelel a vonatkozé
jogszabdlyoknak és a 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendeletben szereplé kovetelményeknek.

16.4. A Vallalkoz6 jogszavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a terv felhasznalasat akadalyozza vagy korlatozza.

17. Egyéb rendelkezések:

17.1. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désben foglaltakat, valamint a teljesités
sordn az egymasnak dtadott informacidkat bizalmasan kezelik.

17.2.  Afelek kijelentik, hogy a kozottiik esetleg felmeriilé vitak rendezését békés aton kisérlik meg,

ennek eredménytelensége esetén a vitak eldontésére — hataskorts! fiiggen - a Dunaujvarosi
Jarasbirosag, vagy a Székesfehérvari Torvényszék birdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.
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Ezt a szerzdést a felek elolvasds, valamint a tartalmanak részletes megtargyaldsa és megértése

utdn, mint akaratukkal mindenben egyezét helyben hagyélag irjak ala.

18. Mellékletek:
1. sz. melléklet: Tervezési program — Kiria éplilete
2. sz. melléklet: Tervezési program — Kézmiives mihelyek épilete
3. sz. melléklet: Tervezési program — Malom épiiletbdl 4j mizeum kialakitasa

Dunadjvaros, 2018.0’{ AL

Dunadjvaros, 2018.
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Tervezési Program

Dunadjvaros Modern Varosok Programjan beliil
Mondbach kauria f6épliletének modositott engedélyezési és kiviteli tervének
elkészitéséhez

Tervezési helyszin:

Dunaujvaros 1449/4 hrsz.-U ingatlan
El6zmények - az dnkormanyzat célja:

Dunaujvaros Modern Varosok Programjan belil az ,Intercisa MGzeum" (j helyen térténé
elhelyezese, a Mondbach kuria épiileteiben”. Magyarorszag Kormanya és Dunaujvaros
Megyei Jogl Véros Onkormanyzata kozétti egylttmiikodési megallapodas
végrehajtasaval 6sszefligg6 feladatokrol szolo 1394/2016. (VI1.21.) Korm. hatéarozat 6. e)
pontja az Intercisa Muzeum Uj helyen térténd elhelyezésével kapcsolatos tervek
elkészitését kérte. A jovbbeni tervek szerint az Intercisa Mizeum a jelenlegi helyérdl a
Mondbach Kdria ingatlanan kerline elhelyezésre, annak malomépiletében és a mogotte
hatrany(lé térre tervezett i éplletben.

Epitési telek cime: Dunatijvéaros - Pentele, Magyar utca 35. (Hrsz.: 1449/4)
Epitmény rendeltetése: kulturalis létesitmény

Beépités jellege: zartsoru, oldalhataron allé

Szintek szama: féldszint + tetotér

Telek terllete: 29.814 m2

Beépitheto tertilet:  40% = 11.926,5 m2

Bruttd beépitettség: 3.027 m2 =10,15%
kiria épllete 778 m2, malom épllet 382 m2, istalléépulet 351 m2,
mazsahaz 18 m2, maghaz
756 m2, gazdasagi épllet 29 m2, raktar éplilet 124 m2, raktar 171 m2,
lakéépllet Petéfi u. 13.
418 m2, Osszesen: 3.027 m2

Az engedélyezési eljarasban szerepld kuriaéplilet 6sszes nettd szintterllete; 641,12 m2
- nettd szintterllet foldszint: 549,79 m2
- nettd szintterUlet tet6tér 1,90 felett/alatt: 91,33 m2

Parkolas: 77 db Uj létesitésli parkold készil a karia kdzvetlen kérnyezetében két itemben.

I. Gtem: a kdria épulet rendezvénykdzpontként valé lzemeltetéséhez:
- 2 db akadalymentes parkol¢ kialakitasa a Magyar utcai kapu bejaratnal, aszfaltos burkolattal, festett

jelzéssel
- 32 db fasitott kérnyezetll parkold kialakitasa a Petéfi utcai megkézelités iranyabdl a telek északi
nydlvanyan, ztzottkéves kialakitassal, olajfogéval

ll. Utem: az éplletegyittes altal kdzrezart tér rendezvénytérként vald lizemeltetéséhez tovabbi 43 db
fasitott kdrnyezetli parkolo kialakitasa a Petéfi utcai megkoézelités iranyabol a telek északi oldalan,
zuzottkdves kialakitassal, olajfogéval



A tervezési feladat soran a beépitési szazalék, az épitménymagassag és a zoldterlleti fedettség
mértéke sem valtozik. A Kuria éplletére vonatkozdan csak belsé téri és homlokzati rekonstrukcid
tervezett. Az istallé6 és malom épliletet nem érinti a jelenlegi dokumentacio, bar a projekt hosszu tavu
fejlesztési tervében ezek rekonstrukcidja és fejlesztése is tervezett. A tovabbi, értéktelen eplletek
bontasa egy masik eljarasban kerll engedélyeztetésre.

Tervezési terUlet lehatarolasa

L Elézmények, jelenlegi allapot

Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Kézgylilése a 130/2013. (111.28.) hatarozataval kinyilvanitotta, hogy a
elkészittetésére vonatkozo feladatokat elvégezteti. Dunaljvaros MJV Gazdasagi és Teriletfejlesztesi
Bizottsaga 2013. 10. 09 -i Ulésén elfogadta a palyazat elkészittetésérdl sz6ld ajanlattételi felhivast. A
tervezési feladat kozbeszerzési eljarasa soran, a C.S.0. Epitésziroda Kft. nyerte el a megbizast,
melynek értelmében a két fél kozotti szerzédés 2013.11.15-én megkéttetett es alairasra kerGlt.

Dunaujvaros MJV célja a Rudnyanszky — Mondbach - Frankl kdria-malom épiletegyittes felmeresi,
feltjitasi és hasznositasi tanulmanyterv elkészittetésével az volt, hogy a tulajdonaba kerilt mdemléki
karia és malomépulet egylttesének, valamint az 6ket korllvevd kdzvetlen kérnyezetnek hasznositasara
felkutassa azon lehetdségeket, melyekkel élve, hosszltavon gazdasagos és fenntarthato fejlesztés
valésithatdé meg Dunaujvaros Pentele varosrészében, Ugy az ott e€l6 emberek szamara, mint a
Dunauijvarosi turisztikai vonzerok fejlesztésére.

Onkormanyzati tulajdonban jelenleg 2 ingatlan van: az 1449/4 hrsz.-0, kivett ,malom, Mlemlék v. Kduria,
Irodahaz’ megnevezésli (Magyar u. 35.), tovabbiakban kuria; valamint az 1449/5 hrsz.-u kivett
,beépitetlen terlilet” megnevezés(i (Petéfi S. u. 13.) ingatlan.

A fejlesztésre szant terillet kézepén egy oda nem ill6 éplletekkel biré, beékelédott, koziti kapcsolattal
nem rendelkezé 1449/2 hrsz.-G és 1449/3 hrsz.-U magantulajdond ingatlan helyezkedik el, melyek
jelenleg bejarasi szolgalommal rendelkeznek az 1449/4 hrsz.-U ingatlanon keresztll. Ezen a két
ingatlanon egy hosszl féldszintes raktarépllet, egy pince és egy gazdasagi épllet all. Ezt a helyzetet
az dnkormanyzat rendezni probalja és szandékaban all megvenni vagy csereingatlan felajaniasaval a
teriilethez hozzajutni. A pince és a hozza tartozé ingatlan egy részével / egészével

/ médositott telekrajzolattl atalakitott egészével kapcsolatosan felmerlit a kézvetlen szomszed (1468
hrsz.-U ingatlan tulajdonosa) esetleges vasarlasi igénye, mellyel az Onkormanyzat szamolni kivan a
fejlesztés soran.

E tanulmanytervi tervszakasz lezarasa utan Dunaujvaros Megyei Jogl Varos Kozgyiilése hatarozott arrdl,
hogy a kura épliletének rekonstrukciojat és a kdria Ujrahasznositasanak engedélyezési tervét elkészitteti.
Az erre kiirt kozbeszerzési eljarast C.S.0. Epitésziroda Kft. nyerte el. Az engedélyezési terwvel elsé
lépésben a Norvég Alap altal kiirt palyazaton kivant tékét nyerni az Onkormanyzat. Ezen a palyazaton az
Onkormanyzat forrashiany miatt nem nyert, igy a TOP keretein belll kivanja megvalésitani a projektet. Az
épitési engedély rendelkezésre all, a tervezd a szellemi termékhez kapcsolodo jogairol lemondott.

Részlet az elbzetes épitéstorténeti dokumentaciobol (mellékelve): Az épiiletek leirasa

Korulkeritett tetken szabadon allg, illetve oldalhataron allé épuletegyittes. Az egylttes f6 tagjat az utcai
féhomlokzataval kelet felé nézé klasszicista kuriaépulet adja, melyet a telek déli oldalan egykori



istalloeplilet, a telek kozepén mérleghdz, a telek nyugati részén kétemeletes malom, valamint
féldszintes csarnoképulet egészit ki.

Az L alaprajzd, aldpincézetlen, foldszintes, kontyolt nyeregtets kuriaépilethez északnyugat feldl
szintén alapincézetlen, foldszintes, kissé alacsonyabb gerincmagasséagl, nyeregtetés mellékszarny
csatlakozik, melynek nyugati végén egyemeletes, téglaarchitektirds és vakolt, nyeregtetds
malomepdilet csatlakozik. Az épulet sajtolt cseréppel fedett. Keleti homlokzata 4+4+4 tengelyes,
kdzépen negy ion oszlopos portikusszal, mely timpanont tart, a portikusz mogétt terasszal. Az
ablakok egyenes zarédasu, allo téglalap alakuak, az egyes tengelyek kozott, és az épiilet sarkain
toszkan fejezetli féloszlopokat talalunk. A déli homlokzat négytengelyes, a homlokzatot harom
féloszlop tagolia. A keleti homlokzat tengelykiosztasa szimmetrikus; 2+7+2, a kozépsdé hét
tengelyben elérelépd, timpanonos, egy tengely mélységli témeg, kézéptengelyében bejarat nyilik.
Az ablakok itt is all6 téglalap alakiak, a homlokzatot a tengelyek kdzétt toszkan félosziopok tagoljak. A
kariaepllet 6 szarnya oldalfolyosds alaprajzi elrendezésii; az udvar feléli héttengelyes tomeg magétt
huzodo folyosérdl keleti iranyba nyilnak a helyiségek. A csatlakozé oldalszarny déli homlokzata elétt
lopott tornac huzddik, a tornac pillérei el6tt toszkan fejezetes féloszlopok lathatdk. A mellékszarny
egytraktusos alaprajzi elrendezésli. A mellékszarny keleti végéhez egyemeletes malomépilet
csatlakozik, déli homlokzata haromtengelyes, a vakolt homlokzatét téglapilaszterek tagoljak, a két
szintet vakolt osztéparkany szalagja valasztja el egymastdl, a szegmensives zarddasu ablakok felett
vakolatlan téglaboltdvek lathatok, kényoklsjik szintén vakolatlan téglabol képzett.

A telek déli oldalan huzédo, nyujtott téglalap alaki, kelet-nyugati tengellyel all6, alapincézetlen,
foldszintes, nyeregtetés épulet keleti homlokzata az utcahataron all. Az udvar felé forduld északi
homlokzata 20 tengelyes. A nyilasrendszer és a homiokzatot tagolé toszkan fejezetes féloszlop-sor
valtozé ritmusU. Az épulet egytraktusos alaprajzi elrendezésq.

Az udvar keleti felében téglalap alaprajzy, alapincézett, kétemeletes, lapos tetés malomépulet all. A
malom vakolt homlokzatat vakolatlan téglapilaszterek tagoljgk, a szegmensives zarédasu falnyilasok
felett vakolatlan téglaboltévek, az ablakok konyokléjénél szintén vakolatlan téglasort talalunk. A
szinteket vakolatlan téglaparkanyok valasztjak el egymastdl. A hosszabb, keleti homlokzat 6t mezére
osztott, az emeleten ablakok nyilnak (vagy nyiltak), a foldszinten az ablakok meliett ajtokat talalunk,
igy az elsd, befalazott ablakkal egyutt 9 tengelyt szamolhatunk. Déli oldalhomiokzatan nem talalunk
falnyilast. Nyugati homlokzata szintén 5 mezére osztott, téglapilaszterekkel és parkanyokkal tagolt. A
mezdkben a foldszinten és az emeleteken ablakok nyilnak, vagy nyiltak, a nyilasrendszer atalakitott.
A homlokzat f6ldszintes témeggel bévitett. Az északi homiokzat minden szintjén két-két ablak nyilik.

Elbzetes jelentés az épiilet roncsolasos épitéstérténeti falkutatasarol

A kuria rizalittol délre es6 szakaszan az MK’ jelzet(l tégldk utalnak Mondbach Karoly épittetdi
tevékenységére. A téglak kozott irott ligatura, valamint antikva ligatira jelzés(i is talalhatds. Az
épuletben felhaszndlt valyogtéglak egy része szintén jelzett, ezek antikva ligatdraval vannak
jelezve.

A csehslivegboltozatos szobatdl a diszterem északi oldalfalaig talalhatdak meg egyéntetiien e téglak.
A diszteremtOl északra esd helyiség északi fala szintén Mondbach épitkezéseibél 6rzédstt meg, rajta
észak feldl kétszarnyu ajtonak megfelelé méretli befalazott ajtonyilas keriilt feltarasra. A diszteremtol
északra esé helyiség délnyugati sarkdban egy elfalazott nyilasi kalyhafulke keriilt feltarasra. A
kalyhafulke alacsony szegmensives athidaloval van ellatva, hatfala ives, tébb festésréteg fedi. Az
atlés falsarokban a kalyhafuilke szarain bevésett tokhorony lathatd, a jobb oldali szar felsé szintjén
fém rogzitGkapoccsal. A horony és a rogzitékapocs alapjan feltételezhets, hogy a filke egykor asztalos
szerkezettel lehetett ellatva, s talan racsajté zarhatta.

3



A diszterem sik fédémje magasabb, az almennyezet folott a délkeleti falsarokban az Ujravakolatlan
oldalfalon és mennyezeten jelentds festés maradvanyai nem kerilltek el6. A diszterem és a tdle déire
esd helyiség atlds falsarkaiban nem talalhaté kalyhafllke, itt szabadon &ll6 kalyhak voltak az alacsony
fltényilasok helyiségek feldli torkolataira kétve.

A diszteremtdl északra az épllet sarkaig terjedé rész alapozasa beton, felmené falai acélsablonos
téglabol késziiltek, fodémje a feltehetéen megtartott korabbi csapos gerendafédem, s a fedélszéke
is a térténeti fedélszék. A homlokzati ablakok szintén térténetiek, az 0j falazatban feltehetéen a
korabban meglévé ablakokat helyezték el. Az Ujjaépités soran a homlokzat eredeti tengelyosztasat és
féloszlopos tagolasat visszaépitették, nem épitették viszont meg az ablakok fol6tti faltukroket, s a
falpillérek fejezeteit is simitva, tagolas nélkil rekonstrudltak. Az ablakok folétti egykori faltiikrok helyén
ma kisméreti acélsablonos téglabdl készlt, kotésbe rakott homogén falszévet talalhatd. A keleti
homlokzat egyszer(isitve Ujjaépitett északi szakasza miatt, az egységesebb Osszkép eérdekében
verhették le a homlokzat déli szakaszan is az ablakok folotti faltikrok stukkodiszét, és falazhattak
sikra a faltiikroket.

A homlokzat déli szakaszan a kutatas soran feltart faitikrok sikra vakolt hatfalanak elsé
szinezésrétege fehér szin(i meszelés volt, melynek fellletét egy masodik periédusban felpikkelték, és
arra — az archiv fotokon lathatd — stukkddiszt helyeztek fel. A stukkddiszeket a fentebb leirt
atépités soran leverték, de a stukkok koértl felvastagodott meszelés- és szinezésrétegek bizonytalanul
ugyan, de 6rzik azok egykori kdrvonalat.

Az udvari portikusz harom északi nyilastengelynyi része az épulet elsé épitési peridduséban készilt. A
portikusz és az éplilet oldalszarnya nyugati homlokzati falanak parkanya kétésben van, vakolt felllete
is egységes. E korai portikusz fédémszintje is magasabban talalhat6, mint a késébb hozzatoldott deéli
szakaszé. Ez a haromtengelyes portikusz az egykori diszterem feltart folyosé fel6li ajtajaval és a keleti
féhomlokzati portikusszal egy tengelybe esik, az épullet e tengely mentén szimmetrikus.

Az egykor lvegezett rész két koztes pillérével egy vonalban a rizalit és a folyosok kozott ket
szabadon all6 oszlop taldlhatd, melyek kozeit utdbb befalaztak. Az dlmennyezet fél6tt megbrzédtek az
oszlopfejezetek, valamint a rajtuk nyugvo egyenes gerendazat is. A két oszloppal tamasztott szeles
nyilas a folyosét és az udvari haromtengelyes rizalitot kétotte 6ssze.

Az udvari portikusz északi harom nyilasa elfalazasa el6tt a falpillérek labazataté! a pilléreken nyugvo
gerendazatiy emelkedé - egykor feltehetbleg (vegezett — szakipari fallal volt kitdltve, ennek
lenyomata a vakolt és meszelt, szinezett fellleten megdérzédott. E harom tengely folétt fa athidald
talalhaté, fellletére szegelt nadazassal, vakolassal. A kézépsé tengelyben és a tdle délre esd
tengelyekben témér falazat taldlhato, téglabdl épult parkanyzattal, tengelyenként egy-egy nyilassal
(ajtd, ablak). A kozépsd tengelyben 1évs ajtd illeszté-falazata és athidaloja acélsablonos teglabdl
kész(ilt, a falpillérek melletti és az acélsablonos téglabdl késziilt athidald feletti falfelllet a fllkevel egydtt
kisméretl kézzel vetett, az épiilet masodik épitési periddusaban, de feltehetbleg meég szintén
Mondbach Karoly épitkezései soran készilt. A fbejarattdl délre esé elsé falpillér- kozben
megépitése oOta mindig ablak volt beépitve. A téle délre esd kdvetkezb falpillér-kézben magas,
félkorives athidalasy, de acélsablonos téglabol készllt athidaléju ajtonyilas talalhatd, s ennek
egykori nyilasat toltétték ki a 20. szdzad masodik felében a mai szerkezettel. A legdélebbi falpiller-
kézben az épuletrésszel egykorl kialakitdsi magas, korives zaradéki nyilas volt talalhaté, melynek
nyildasat a 20. szazad masodik felében épitették be acélsablonos téglabdl készilt fallal, s a mai
ablakszerkezettel.



Az udvari portikusz nyugati homlokzathoz valé csatlakozasanal a portikusz parkanya rafut a korabbi
homlokzati zaréparkany egy meg6rzédstt tizendt centiméteres szakaszara. A két szakasz
fodemszintiének kulénbdzésége, valamint a portikusz nyugati homiokzathoz vald délkeleti
csatlakozasi pontjan a fal mogdtt megérzdstt korabbi zaroparkany szakasz bizonyitjiak, hogy az
udvari portikusz két épitési szakaszban kész(it.

A folyoso keleti falanak északi szakasza acélsablonos téglabdl Ujra van épitve. A diszterem egykori
ajtaja, a diszterem és a tdle délre esé helyiség kozétti fal tengelyében volt f(itéajté befalazott
nyilasa, valamint a diszteremt6l déire es6 helyiség folyoso feléli ajtaja is feltarhaté volt. A folyosé és az
udvari rizalit kapubejaré feldli része kozétt egy nagy ives zaradéku, feltehetdleg a két vilaghaboru
koz6tt attort nyilas kertlt feltarasra, melynek athidaléja részben acélsablonos téglabdl készilt.

A diszterem szétfalazdsa, valamint a keleti, féhomlokzati portikusz haromtengelyes, az
oszlopkozéknek megfelelé nyilasrendszerének atalakitasa 1937 el6tt tortént. Ezt az atalakitast egy
ekkor postara adott képeslap datalja fenti évre, vagy ezen év elé. Ugyanezen atalakitds soran
cserelték le a f6homiokzat kifelé — befelé felnyilo ablakait a mai befelé — befelé felnyilé kapcsolt
gerebtokos ablakokra. Az épllet felmérési rajzan is lathatéan keskenyebb kézfalai mind valéban a
vilaghabori utan készlitek, torténeti értéke sem e falaknak, sem az altaluk kialakitott
térszerkezetnek nincsen. A kutatds soran feltarasra keriilt a harom nagy kozépsé helyiség kozll a
diszterem korabbi fédémje, mely a téle délre és északra eséeknél magasabb volt. Az erdsen
megstllyedt fodémet jelenleg almennyezet takarta. A szobak kozott kétszarnyl ajtok méretének
megfelel egykori ajtonyilasok vannak befalazva.

A szobak kozti falak folyosé feléli sarkaiban atios falsarkok talalhatoak, a folyosé felél fitényilassal - az
egykori kalyhak helye. Még egy nagyméretl flitdajtd talalhatd a folyoséd déli végén, a két csehsiiveg
boltozatos helyiség feldli falsarokban.

Az utcai portikusz harom atalakitott nyilasa kézul a feltart ketté kavaiban a vakolaton egy rétegnyi zéld
festés lathato, tehat feltehetden a kapcsolt gerébtokos nyilaszarok is zoldek lehettek. A kdzéptengelyben
egykor nyilott ajté déli kavajaban a kilsé gerébtokot a falhoz régzité egyik padvas is megérzédétt.

Epitéstorténeti 6sszefoglalé

A ma fenndlld kuria és melléképuleteinek elézmeényét egy 1798-as Osszeiras irja le. Bar a telken
kétségkivil alitak ekkor éplletek, ezeket nem azonosithatiuk a ma fennalld épiletek kozvetlen
elézmenyeként, mivel az éplletben taldlhato jelzett téglak ezt az el6zetes feltevést cafoljak.

Az 1830 korilli épitkezések

A karia éplletét - bizonyithatéan legalabbis a rizalittdl délre esé részét - a 19. szdzad elején
pechaui Mondbach Karoly épittethette, melyre a falazatban megtalalhato MK jelzet(i téglak utainak.
Az MK jelzetl téglak a kuriaépulet déli hataratol az utcai helyiségsor északi helyisége déli harantfalaig
talalhatdak meg. Mondbach Karoly és testvére, Frigyes 1828-ban honosittattdk meg nemességiket
Dunapentelén. igy a szakirodalom altal — feltehetéen stiluskritikai alapon meghatarozott — 1830 koérili
epitési datum a karia épuletére nézve helytallénak tlinik. Szintén Mondbach Karoly névjelzésével
ellatott téglakbdl épllt az udvar déli részén alld, nagyrészt valyogtéglabdl épilt istallonak a 20. szazad
masodik felében tértént gyokeres atalakitasokkal nem bolygatott része is. Az épulet két déli, csehsiiveg
boltozatos helyiségben klasszicista festés maradvanyai keriltek feltarasra. A délkeleti helyiségben a
homlokivekben palmaleveles, indas — volutds festés, mig a délnyugatiban viragfiizéres borddirrel
ellatott festés maradvanyai 6rzédtek meg. A festett fellletet egy kordbbi felljitds soran lekapartak,
telies fellleten torténd gondos feltarassal azonban tovabbi, a megalapozott restauralast lehetbvé



tevé maradvanyok keriilhetnek eld. A néhany helyen fennmaradt maradvanyok alapjan az épilet
homlokzatai az elsé épitési periédusban feltehetéen fehér meszelést kaptak, a nyilaszarok pedig z6ld
szinezeést.

Az 1830 utani, feltehetéen 1853 elétti épitkezések

A kuria udvari portikuszanak dél felé torténd bovitését, talan az északi oldalszérny megépitese miatt
beallott szimmetriatengely eltolodas koévetkeztében, valdszinlleg szintén Mondbach Karoly
végeztethette el. A tet6tér felél a falkoronabdl lefejtett, szintén MK’ jelzés(i tégla ezt a feltevest erdsiti.
E masodik épitési periodus tehat feltehetéen még Mondbach Karoly 1853-as halala elétt, de
mindenképpen 1880 elétt megtdrtént, mivel az 1880-as kataszteri térképen mar a ma meglévé alaprajzi
kontur {athato.

Az istallé atépitése 1860 utan, 1910-es évek elbtt

Egy korai, 1860 korilre datalt fényképfelvétel az istalld éplletére vonatkozoan tartalmaz fontos
adatot: az épllet akkoriban féltetés lefedés(i volt. Az istallé féltetejéhez tartozd utcai oromfalat a
masodik épitési periédusban csak atépitették mai formajara, s befalaztdk a rajta nyilott ajtét, de
mindezzel egyitt az oromfal legnagyobb része az eredeti épitkezés részét képezi.

20. szazad eleji épitkezések

Mondbach Karoly haldla utdan a kuria és a birtok birtoklastérténete zavaros, ennek tisztazasahoz a
megyei levéltarban jelenleg nem hozzaférhetd telekkényvi iratok vizsgalata volna szikseges. Az
éplletegyittes tulajdonosa a 20. szazad elején biztosan a Lukacs csaladd, az 1910-es évek elején
Lukacs Laszlo volt. Az épilet tulajdonosi viszonyaival kapcsolatos kévetkez6 biztosnak tlnd adat,
hogy az 1910-es években, feltehetben 1914 korll megvasarolta azt a Dunavidéki Ipari es
Kereskedelmi Rt. Ok feltehetéen 1914 kérul egy gdézmalmot épitettek az épulet udvaran, illetve kis
emeletes kiszolgald éplletet toldottak a kuria oldalszarnyanak végéhez. A malomépllet eredeti
allapotarol archiv képek tanuskodnak.

Talan ekkor, talan késébb, de — egy 1937-ben postdra adott — képeslap tanusdga szerint
mindenképpen 1937 elétt tértént meg a kuriaépllet Ujabb atalakitasa. A f6homlokzaton
nyilaszarokat cseréltek, a diszterem két kisebb helyiségre valé szétfalazdsa miatt a homlokzat rizalit
mogoétti nyilasrendszerét is megvaltoztattak. Megvaltoztattak az épllet korabbi homlokzati szinezesét
is: mig a pilaszterek korabban a falsiknal vilagosabbak voltak, most a vilagos falsik elétt sétet szintek
lettek a tagozatok.

Epitkezések 1945 utan

Az éplletet 1945 utan tovabbra is a korszer(sitett malom irodaiként és szolgalati lakasként hasznaitak.
Az 1970-es években, feltehetéen 1975 kérll a kuaria utcai szarnyanak diszteremtdl északra es6
szakaszat — egy harantfal kivételével —, valamint az udvari éplletszarny nagy részét Ujjaépitették.
Ennek az éplletrésznek az alapozésa beton, felmend falai acélsablonos téglabdl késziltek, fédémije a
feltehetdleg helyben megducolva megtartott korabbi csapos gerendafédém, és a fedélszéke is a torténeti
fedélszék. A homlokzatra a térténeti ablakokat visszahelyezték. Az Ujjaépités soran a homlokzat
eredeti tengelyosztasat és féloszlopos tagoldsat visszaépitették, de elhagytdk az ablakok folotti
faltikroket, a fal ma kotésben van. Ekkor falazhattak be a faltiikroket a homlokzat tdbbi szakaszan
is. Az éplletbelsdben szamos kisebb atalakitas tortént, elsésorban nagyobb helyiségeket falaztak szet
kisebbekre.



2. Tervezési program

A Rudnyanszki — Mondbach — Frankl kiria és kérnyezetének fejlesztése egy olyan kiemelt projekt
Dunatjvaros Ovérosanak, Pentelének az életében, mely egyszerre teremt kiemelkedd lehetéséget:

- a pentelei tarsadalmi élet Ujjaszervezédéséhez,

- egy kulturalis, civil tarsadalmi és turisztikai kbzpont kialakitasahoz,

- Dunadjvaros torténelmi identitasanak megerésédéséhez,

- klonbdz6 turisztikai, kereskedelmi és munkahely teremtési fejlesztések megalapozésahoz,
- a helyi kézml(vesipari és képzémlivészeti vallalkozasok fejlesztéséhez,

- egy mindségi életkortlményeket biztositd varosrész fejlédéséhez.

A Rudnyanszki ~ Mondbach — Frankl kiria térténeti hangulatot magaban hordozé éplletegyittese
egy olyan erkdlcsi tartast sugarzo helyi érték, mely az Uj keletli, egyébként kimagaslé szocredl
varosépitészeti fejlesztések soran felnévekedett dunaljvarosi kérnyezetben tovabbi rangot kap
ritkasagabol adddodan. Elhelyezkedése a varosszévetben tobb szempontbdl is kivald. Az Ovaros
magjaban all, az Ujvaros kdzpontjatol par percnyi tavolsagban, kéhajitdsnyira a 417 kilométer hosszd
magyar folyami Limes szakasz egyik meghataroz6 rémai érokségétél az Intercisa légids tabortél és alig
par kilométerre Dunadjvaros rekredcios 6vezetétdl a Szalki-szigettdi.

A belvarosi terliletek és a Duna-part megindult fejlesztései mellett, aktiv és toérténelmi igénnyel lép fel
Pentele vérosrész, mikor a Rudnyanszki — Mondbach — Frankl karia és kérnyezetének egy olyan
fejlesztést kivan létrehozni, mely egyszerre elényés a helyiek és a teljes varosi lakossag szamara.

E kiveteles taji és épitett kornyezeti értékekkel biré varosrész fejlesztése egy lehetséges kulcs a
nemzeti és nemzetkdzi szinten is beivodott ,Dunadjvaros = Ipari varos” kép felllirasara, kulturalis és
turisztikai atkodolasara. Egy lehetéség, mely kéré gyljtve Dunaljvaros attrakcidit, j6 szervezéssel és
erés marketing tevékenységgel még akar az egyébként kiemelkedben magas szinvonall, de
onalldan turisztikai értéket jelenleg nem képviselé szocreal varosépitészeti sétak, vagy éppen az ipari
turizmus is egy vonzd turisztikai szolgaltatassa valhatnak. A fejlesztés harmonikusan illeszkedik a
Limes ut, a Maria Zarandokut és a Kerékparos turaltvonal tengelyére, koherens médon dsszeflizve
azokat.

A tervezett fejlesztés koncepcidja kettés iranyultsdgl. Egyrészt a helyi lakossag kézosségépitd,
kulturalis férumava, rendezvényeinek kozponti helyszinévé kell, hogy alakuljon, masrészt az
attrakcidkat 6sszefogd és magaban is turisztikai vonzeréként miikodo, sikeres gazdasagi vallalkozasként
kell, hogy mUkddjon.

A fejlesztés soran tébbfunkciés megoldasi lehetéségeket kell keresnink tgy a kiilsd és belsd terekben,
mint a kilénbdzé helyszineket ativeld és egyben dsszefogd egyuttmiikddésekben, egymast kiegészitd
egymasra épllé funkciokban.

Egy hosszutavon mikdédéképes, fenntarthatod fejlesztést fogalmazunk meg, mely reményeink szerint
nemcsak eltartani, de fejleszteni is képes 6nmagat. Alkalmas arra, hogy a fiatalokat helyben tartsa,
részben Uj munkahelyek teremtésével, részben a tarsult vailalkozasi lehetéségeket magaban hordozd
folyamatos fejlédésével, részben egy kulturdlis és kényelmi szempontokat is magaba foglald, magas
életminbséget biztosito lakdkornyezettel.

Célunk, hogy Dunaljvaros Pentele varosrésze, mint a telepllés oOvarosa, a Rudnyanszki -
Mondbach — Frankl kdria fejlesztésével és az eldtte kiszélesedd Ujrafogalmazott fétérrel egyltt egy



részben patinas, részben kortars elemeket magaban hordozé, évszazadokat atdleld, vonzd térténelmi
értékeket sugarzoé kézpontta néje ki magat.

A tervezési program megfogalmazasa sordan egy olyan célt tliztink ki magunk elé, hogy az
Onkorményzatnak legyen lehetésége a fejlesztést 6nalléan, vagy maganbefekteték bevonasaval
megvaldsitani. Az eldiranyzott fejlesztési szakaszok, tébb egymasra épulé és egymast kiegészitd
kisebb elembél alinak, melyek megvaldsitasa bizonyos ésszer(i korlatok kézétt szabadon valtoztathaté.

A megvaldsitasi szakaszok inkabb térbeli, mintsem idébeni elkiilonllést képviselnek. Ez azt jelenti,
hogy az |. szakaszként megfogalmazott mlemiéki védettséggel biré, Karia — malom - istalld
éplletegylttest és az Oket korllvevd tereket, akar parhuzamosan is lehet fejleszteni a f6lottik
lehatarolt, . szakaszban megfogalmazott szabadiddés rekreacids park fejlesztésével, vagy épp a Il
szakaszba javasolt mizeumi fejlesztésével.

Ugyanigy az egyes szakaszokon bellil megfogalmazott részegységek fejlesztése is varialhaté a
fellépd igények és financidlis lehettségek tukrében. Az altalunk javasolt idérend egy optimélis
fejlesztési Utemezést képvisel, mely igazithaté a mindig aktualis lehetéségekhez.

A tervezési program részei a megvaldsulas soran mindig a legoptimalisabb (zemelés szem el6tt
tartasaval talaljak meg helyUket az éplletekben.

Megvalésitani kivant célok és a rajuk szervezett funkcionalis tervezési program az éplletben és
kornyezetében:

1. A pentelei tarsadalmi élet Ujjaszervezddése:

- Kulturdlis taldlkozdépont a helyi tarsadalom résztvevéi és a civil kdzdésségek szamara,

- Szabadtéri ifjisagi rendezvények, jeles Unnepek helyszine, Ggy a szabadtéren, mint belsd tér-
ben,

- Fétér kialakitasa, melynek torténelmi hangulata és koztér jeliege erdsiti a helyi identitast,
sétalé korzéva alakitja Pentele szivét,

- Tarsadalmi klubtalalkozék helyszine,

- Tematikus oOvarosi park kialakitasa, rekreacié, mindennapos sétak, jatszéterek, sportolasi
lehetéségek minden itt laké ember szamara a telijes generaciés palettédn, gyermektdl a
nyugdijasig

2. Kulturalis, civil tarsadalmi és turisztikai kézpont kialakitasa:

- els6 lépésben egy programszervezd és marketing iroda megalapitasa,

- kulturalis rendezvények, komoly és kénnylizenei koncertek, szinhazi, irodalmi, eléadoi estek,
gyermekprogramok, jatszéhazak

- tematikus id6szaki kiallitasok helyi és nemzetkdzi képz6 és iparmlvészek alkotasaibdl

- kortars képz6 és iparm(ivészeti mihelyek — boltok

- tudomanyos és mlivészeti események rendezése kuldénbdzd tudomanyagakban, kilénbdzd
résztvevdi létszamokkal 200 -t6l 600 fig

3. Dunaujvaros térténelmi identitasanak megerésddése:
- helytorténeti kiallitas megvalositasa, Dunapentele anno és ma cimmel
- egy torténeti értéket sugarzd helyben megmaradt kuria éplletegyittes rekonstrukcicja és
élettel vald megtdltése
- Dunaujvaros egyéb értékeinek hangsulyozasa, bemutatasa, azokkal val6 egyuttmiikédes



4. Kulénbozé turisztikai, kereskedelmi és munkahely teremtési fejlesztések megalapozasa:

- a Rudnyanszki ~ Mondbach — Frankl kuria fejlesztése és a vele szorosan egybefogott egysé-
ges turisztikai stratégiaban kiemelt jelentdség fejlesztési projektek kapcsan tébb kulturalis, tu-
risztikai, kereskedelmi és vendéglatd ipari munkahely teremtédik. Az intézmények gazdasa-
gos Uzemeltetéséhez, és Dunatjvaros turisztikai attrakcioként valo altaldanos elfogadtatasahoz
nagyaranyu szervezdi, marketing és menedzsment tevékenység sziikséges,

S. a helyi kézmlvesipari és képzémlivészeti vallalkozasok tamogatasa:
- A kuria istalléépllete a helyi kiemelkedd teljesitményli magas mindséget képviseld fiatal
képz6 és iparmlivészek szamara ad lehetéséget mihely és bemutatéterem kialakitasara

~ 6. egy minbségi életkorilményeket biztositd varosrész fejlesztése:
- Az epitett kdrnyezet és a benne megjelend kulturdlis és egyéb funkcidk életkériiményeket ja-
vité hatasa
- atermészeti kdrnyezet / varosi park, sport, szabadidé és rekreaciés szolgaltatasok,
- kulturalis és egyéb rendezvények
- magas kvalitast tarsasagi férum, talalkozo hely
- Uj munkahelyek

A kuria épiiletébe telepitett Gj funkcio:

- Az udvari kdzéprizalit fogadotérként kialakitott belsé tere a szélfogétdl balra / északra kilépve elé-
térként és informaciés pontként mikodik, ahol az ideérkezd latogaték és turistak informaciét
kapnak a kdridban talalhatd szolgaltatasokrdl és a kdrnyék kapcsolddd turisztikai attrakcidirdl.

- Az el6térbdl észak felé kiindulva az épllet helyiségeit Osszekétd folyosén keresztill eljutunk
a térbe Usztatott szocidlis blokkba és gardrébba. A szocidlis blokk megkdzelitése annak északi
oldalan torténik.

- Az udvari szarnyban elhelyezett helytérténeti kiallitas tere a kubus déli oldalan nyilik fel.

- A féeplilet délen taldlhaté két helyisége ad helyet a turisztikai menedzsment és marketing
irodanak, ami 2-3 f6 alkalmazottal fogja 6ssze a helyi fejlesztés és Pentele jelenlegi turisztikai
attrakcidinak (pl. Intercisa rémai castrum, Intercisa Mizeum) bemutatasa

- A foepllet négy egymas utan sorolt nagytermének kialakitéasa tébb kilénbdzé funkcié befoga-
dasara képes:

. klénb6z6 kulturalis rendezvények, kortars alkotomlivészeti kiallitasok, szinmd-
vészeti és zenemlivészeti eléadoi estek (60-160 f6) kis allofogadassal az elbtér
déli oldaléban

. kiskonferenciak egy 6sszevont nagy elbadoval (160-200 f6), vagy négy szek-
ciéteremmel (30 — 60 -60 — 80 f6) kis alléfogadassal az el6tér déli oldalaban

. civil koz6sségek taldlkozd pontjai lehetnek az egymastol levalaszthato termek

. kombinalt rendezvények

- Az udvari szarny nyugati végében egy mobil falakkal iezart raktar kerdilt kialakitasra

- A keétszintes raktar ész udvari szarny tengelyének meghosszabbitasaban egy kiiltéri gépészeti
egységet alakitunk ki, melynek konny(liszerkezetes takar6 fala lezarja a gépészeti egységek
latvanyat és hanghatasat a tereket hasznaloktdl és az arra sétaloktol

- A f6épllet délen talalhatd két helyiségébdl atkoltozhet az udvari szarny végén talalhaté feltjitott
kétszintes raktarépulet galéria szintjére a turisztikai menedzsment és marketing iroda és a helyé-
be kis kidllitd tér, hazi kapolna koltdzhet.

HELYISEGKIMUTATAS - KURIA




SZINT MEGNEVEZE-

HELYISEG MEGNEVEZE-

TERULET

SE SE {m2}
FOLDSZINT infépont 56,38
raktar 4,90
mosdo 2,76
iroda 5,42
raktar 16,03
T6bbf. Kbzdsségi tér / elo'- 52,47
adod
we 7,30
akm we 5,56
weC 7,52
kézlekedd 18,42
rampa 17,40
el6tér 17,56
Tobbf. Kozdssegi tér / elol— 29,66
adod
Tobbf. Kézosségi tér / el6-
add 50,60
Tobbf. Kézdsségi tér / el6-
ado 66,68
Tobbf. Kézosségi tér / eld-
add 55,69
Tobbf. Kézbsségi tér / eld-
2do 17,52
Tobbf. Kézosségi tér / elé-
add 15,23
fogadoétér 76,69
recepciod 5,60
szélfogd 3,73
killtéri kozlekedd 36,22
kézlekedd 21,94
foldszint 6sszesen: 591,28
EMELETI SZINT malom emeleti szint 72,26
emeleti szint 6sszesen: 72,26
0SSz NETTO ALAPTERULET KURIA: 663,54
BELSO UDVAR KIALAKITASA KORULBELUL 2 500,00
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Tervezési Program

Dunadjvaros Modern Varosok Programjan beliil
Mondbach kdria istalié épiiletének épitési engedélyezési és kiviteli tervének elkészitéséhez

Tervezési helyszin:
Dunaujvaros 1449/4, 2153 és a 2152-es hrsz.-U ingatlan

El6zmények - az 6nkormanyzat célja:

Dunaujvaros Modern Varosok Programjan beliil az ,Intercisa Muzeum" 0j helyen
torténd elhelyezése, a Mondbach kuria épuleteiben”. Magyarorszag Kormanya és
Dunadjvaros Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kozétti  egyuttmiikodési
megallapodas végrehajtasaval dsszefiiggé feladatokrél széld 1394/2016, (VI1.21))
Korm. hatarozat 6. e) pontja az Intercisa Muzeum Uj helyen torténé elhelyezésével
kapcsolatos tervek elkészitését kérte. A jovébeni tervek szerint az Intercisa Mzeum
a jelenlegi helyérél a Mondbach Kuria ingatlanan keriilne elhelyezésre. Az ingatlanon
rekonstrukciéra keriilne tobbek kézt a jeldlt istallo épiilete, mely funkciokkal ker{line
bovitésre, ezzel novelve a terlilet vonzerejét. A hossz( tavi fejlesztés elemei kozé
tartozik még Pentele Uj f6terének kialakitasa. A tér sorsat illetéen jelenieg az a
ddntés van érvényben, hogy a terileten talalhaté szovjet emlékmiivet nem helyezheti
at az 6nkormanyzat, igy Uj tervek elkészitése szllkséges, mely adottsagként kezeli az
emlékmiivet. A programterv ezt a valtozatot még nem tartalmazza. A valtozat
kidolgozasa az engedélyezési terv készitéjének feladata. E projektelem masik része
a Kdria volt istallé épiilete, melyben kézmiives latvanymi(ihelyeket "mesterségek
hazat" kivan megvaldsitani az énkormanyzat.

Tervezési program - helyszinvalasztas:

Az ingatlanon tébb éplilet is taldlhato, melyek kozil a kiria épulete mlemlék, a
malom épllete pedig helyi védelem alatt all. A kdria éplletének érvényes épitési
engedélye van, mely engedély tébbfunkcios kulturalis rendezvénytér kialakitasanak
céljat szolgalja. A telken talalhaté harmadik védett épllet, a volt istalld épulet
fejlesztési lehetéségeit taglalja jelen programterv.

1. A RUDNYANSZKY — MONDBACH - FRANKL KURIA ISTALLO EPULETENEK MUEMLEKI
REKONSTRUKCIOJA

Epitészeti forma alakitasa:

A déli telekhataron allo istalléépiilet ma klasszicista homlokzati architektiurat mutat, mely négy
egymast kovetd harmas egység sorolasat sejteti, melyet a bels¢ falstruktira és a fedélszék
tartoszerkezeti rendszere azonban nem teljesen igazol. Igy nem dénthetd el az sem, hogy az
épliletegység hany egymast kovetd kiegészitésbdl / bévitésbél all, ill. hogy az oszloptagozatos
kialakitas vajon megfelel-e az eredeti homlokzatformanak, vagy egy késbbbi raépités eredménye. A
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fellelt archiv fotok kdzott még taldlhatd olyan, mely ezt az épiilettdtmeget az utcai fronton félnyereg
tetbs épulettdbmegnek mutatja.

A helyredllitds soran igyekeztiink az istalldé épiletét a mara kialakult kontyolt nyeregtetds
tet6formaval és a klasszicista korszakra jellemz6 homlokzati osztds és aranyrendszerrel,
oszloptagozatos tdmeggel rekonstrualni. A tetdszerkezetet jelenlegi formajaban, de nagyrészt
lecserélt faanyagbdl ujjaépitettiik, a falakat vb. koszortkkal erdsitettiik meg.

Az alaprajzi strukturat tiszteletben tartva két funkcionalis egységre bontottuk az épiiletet, melyek
tovabbi két-két kisebb egységre bonthatdak. Az épiilet utca felé esé traktusat teljes szélességében
beépitettik a foldszinten, mig a hatsé traktust az épiilet felmérése soran dsszegydijtétt tapasztalatok
szerint visszahlzott tornacos kialakitasura formaltuk. Ez a visszahlzas erésiti a homlokzaton ma is
fellelhetd féloszlop - oszlop tornacjatékot, valamint a késbébbiekben kialakitasra kerlilé felsé park
irdnyabdl érkez6 embereket, mintegy atmeneti tér vezeti be az épliletbe.

Az éplletbe telepitett 4 funkcio:

Az épulet mindkét traktusaban (elllsé és hatulsd traktus) két részre osztott vagy egy részre
Osszevont galérias térben kap helyet a helyi — pentelei kortars képzé és iparmiivészek nyitott
mihelye és bemutaté galérigja lesz elhelyezve. Az épiiletegyiittes kulturalis és tarsadalmi funkciéit
igy az élménymihely gyakorlatorientalt oktatasaval egészitjik ki.

Meglévé allapot ismertetése:

A fejleszteni kivant ingatlanon talalhaté épuletek meglévé allapotanak leirasa, részben a felmérési
tervdokumentaciéban, részben a bontasra eldiranyzott épuleteknél a bontasi tervdokumentacioban
részletesen szerepel.

Tovabbi szakagi ismertetésként szolgal az éplletek allapotardl a tartészerkezeti szakvélemény,
mely az elvégzett feltarasok mélysegéig vizsgalja a hasznositandd épuletek tartoszerkezeteit, igy
alapozasat, fuggbleges (falak) és vizszintes fodémek) teherhordé szerkezeteit, tetészerkezeteit. Az
allapotfotdk az éplletekrdl részben a nyomtatott és teljes egészében a digitalis dokumentacié
részeit kepezik.

Hosszutavu fejlesztési koncepcio:

A Mondbach kuria és kérnyezetének fejlesztése, kézéppontjaban az "Intercisa
Mizeum" épiiletével egy olyan kiemelt projekt DunaGjvaros Ovarosanak,
Pentelének az életeben, mely egyszerre teremt kiemelkedd lehetéséget:

- a pentelei tarsadalmi élet Ujjaszervez6déséhez,

- egy kulturalis, civil tarsadalmi és turisztikai kdzpont kialakitasahoz,

- Dunadtjvaros térténelmi identitasanak megerésédéséhez,

- killénbdz4d turisztikai, kereskedelmi és munkahely teremtési fejlesztések
megalapozasahoz,

- a helyi kézmlvesipari és képzdmiivészeti alkotdék tamogatasahoz,

- egy mindségi életkdriilményeket biztosité varosrész fejlddéséhez.
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A Mondbach kdria torténeti hangulatot magaban hordozé épiiletegyiittese egy
olyan erkolcsi tartast sugérzo helyi érték, mely az Gj kelet(l, egyébként kimagaslo
szocreal varosépitészeti fejlesztések soran felndvekedett dunadjvarosi
kornyezetben tovabbi rangot kap ritkasdgabol adédéan. Elhelyezkedése a
varosszévetben tébb szempontbol is kivals. Az Ovaros magjaban all, az Gjvaros
kdzpontjatol par percnyi tavolsagban, kéhajitasnyira a 417 kilométer hosszu
magyar folyami Limes szakasz egyik meghatarozd romai 6rokségétsl az Intercisa
légids tabortdl és alig par kilométerre Dunaujvaros rekredciés 6vezetétsl a
Szalki-szigettél.

A belvarosi teriletek és a Duna-part megindult fejlesztései mellett, aktiv és
tortéenelmi igénnyel 1ép fel Pentele varosrész, mikor a Mondbach kuria és
kornyezetének egy olyan fejlesztést kivan létrehozni, mely egyszerre elényés a
helyiek és a teljes varosi lakossag szamara.

E kivételes taji és épitett kornyezeti értékekkel bird varosrész fejlesztése egy
lehetséges kulcs a nemzeti és nemzetkodzi szinten is beivodott ,2punaujvaros =
Ipari varos” kép fellilirasara, kulturalis és turisztikai atkddolasara. Egy lehetdség,
mely kéré gy(jtve Dunaljvaros attrakcioit, j0 szervezéssel és er6s marketing
tevékenységgel még akar az egyébként kiemelkedéen magas szinvonalt, de
onalléan turisztikai értéket jelenleg nem képviselé szocredl varosépitészeti sétak,
vagy éppen az ipari turizmus is egy vonzé turisztikai szolgaltatassa valhatnak. A
fejlesztés harmonikusan illeszkedik a Limes Gt, a Maria Zarandokit és a
Kerékparos taradtvonal tengelyére, koherens médon 6sszeflizve azokat.

A torténelmi varoskdézpontba kihelyezett Intercisa Muzeum mélté helyre kertil,
Dunaujvaros térténelmi gyokereihez tér meg.

A tervezett fejlesztés koncepcidja kettds iranyultsagu. Egyrészt a helyi lakossag
kOzdssegepits, kulturalis férumava, rendezvényeinek kézponti helyszinévé kell
hogy alakuljon, méasrészt az attrakciokat ¢sszefogd és magaban is turisztikai
vonzerdként miikodd, sikeres gazdasagi vallalkozasként kell hogy miikédjon.

A fejlesztés soran tobbfunkciés megoldasi lehetéségeket kell keresniink gy a
Klls6 eés belsd terekben, mint a kulonbozé helyszineket ativeld és egyben
Osszefogd egyuttmikodésekben, egymast kiegészité egymasra  épiilé
funkcidkban.

Egy hosszitavon miikédoképes, fenntarthato fejlesztést fogalmazunk meg, mely
reményeink szerint nemcsak eltartani, de. fejleszteni is képes 6nmagat. Alkalmas
arra, hogy a fiatalokat helyben tartsa, részben Gj munkahelyek teremtésével,
részben a tarsult vallalkozasi lehettségeket magaban hordozé folyamatos
fejlédesével, részben egy kulturalis és kényelmi szempontokat is magaba foglalo,
magas életminéséget biztositd lakokornyezettel.

Celunk, hogy DunaUjvaros Pentele varosrésze, mint a teleptilés 6varosa, a
Mondbach kiria fejlesztésével és az elbtte kiszélesedé Ujrafogalmazott fétérrel
egyltt egy részben patinas, részben kortdrs elemeket magaban hordozo,

6/3



évszazadokat atoleld, vonzo torténelmi értékeket sugarzd kozpontta néje ki
magat.

Megvaldsitani kivant célok és a rajuk szervezett funkcionalis tervezési program:
Kulturalis, civil tarsadalmi és turisztikai kozpont kialakitasa:

- Az INTERCISA MUZEUM megépitése,

- programszervezd és marketing iroda megalapitasa a muzeum keretei
kozt,

- tematikus idészaki kiallitasok helyi és nemzetkdzi képzd és
iparmiivészek alkotasaibol

- kulturalis rendezvények, komoly és kénnylizenei koncertek,

- szinhazi, irodalmi, eléaddi estek,

- gyermekprogramok, jatszéhazak

- kortars képzb és iparmivészeti latvanymihelyek

- tudomanyos rendezvények szervezése kulénb6z6 tudomanyagakban

A pentelei tarsadalmi élet Gjjaszervezddése:

- Kulturalis talalkozépont a helyi tarsadalom résztvevéi és a civil
k6zbsségek szamara,

- Szabadtéri rendezvények, piacok, vasarok, koncertek, ifjisagi
rendezvények, jeles Gnnepek helyszine, ugy a szabadtéren, mint belsé

térben,

- Fotér kialakitasa, melynek torténelmi hangulata és kdztér jellege erdsiti a
helyi identitast, sétalé korzéva alakitja Pentele szivét,

- Hazassagkotések, eskiivék, civil innepségek, klubtalalkozdk helyszine,

- Tematikus Ovarosi park kialakitasa, rekreacié, mindennapos sétak,
terek, sportolasi lehetéségek minden itt laké ember szamara a teljes
generacios palettan, gyermektdl a nyugdijasig

Dunatjvaros torténelmi identitasanak megerdsodése:

- helytorténeti kiallitds megvaldsitasa, Dunapentele anno és ma cimmel

- egy torténeti érteket sugarzé helyben megmaradt karia éplletegylttes
rekonstrukcioja és élettel valé megtoltése

- Dunaujvaros egyéb értékeinek hangsulyozasa, bemutatasa, azokkal valé
egyuttmdikodeés

Turisztikai és munkahely teremtési fejlesztések megalapozasa:

A Mondbach kuria egylittes fejlesztése és a vele szorosan egybefogott egységes
turisztikai stratégiaban kiemelt jelentdségu fejlesztési projektek kapcsan tobb
kulturalis, turisztikai, kézmives ipari munkahely teremtédik. Az intézmények
gazdasagos (izemeltetéséhez, és Dunaujvaros turisztikai attrakcidként valo
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altalanos elfogadtatasahoz nagyaranyl szervezéi, marketing és menedzsment
tevekenység sziikséges,

A helyi kézmiivesipari és képzémiivészeti alkotok tamogatasa:

A Kkdria istalléépiilete a helyi kiemelkedé teljesitmény(i magas minéséget
képvisel6 fiatal képzd és iparmiivészek szamara ad lehet8séget miihely és
bemutatéterem kialakitasara.

Egy minéségi életkériilményeket biztosité varosrész fejlesztése:

- Az épitett kérnyezet és a benne megjelend kulturalis és egyéb funkciok
életkorilményeket javitd hatasa

-a természeti kérnyezet / varosi park, sport, szabadidd és rekreacios
szolgaltatasok,

- kulturélis és egyéb rendezvények

- magas kvalitasu tarsasagi forum, talalkozé hely

- Uj munkahelyek

- Uj lakdkornyezet

Kozlekedés — megkézelités — parkolas

A fejleszteni kivant tertlet kézlekedési szempontl  elemzését, témegkozlekedési,
személygépjarmives, turista buszos, kerékparos, valamint gyalogos szempontbol vizsgaltuk:

- tbmegkdzlekedési szempontbél a teriilet ma is jol szervezetten konnyen
megkézelithetd. Helyi buszkdziekedéssel elérhetd a teriilet alsé / keleti részén
talalhaté Magyar utcai megallo (5, 20, 23, 24, 25, 28, 29, 35) és a tertilet felsd
/ nyugati részéhez csatlakozé Tesco megallé (11, 23, 35

- személygépjarmiives megkozelitése a teriiletnek harom iranybdl is lehetséges
(Magyar at, Pet6fi utca, Bevasarlé koézpontok irdanyabol) A terulet
fejlesztéséhez szilkséges parkold kérdésének megoldasa azonban akut
feladat lesz a beruhazas kapcsan. A parkold igény Kielégitésére két
szempontot kell figyelembe venniink.

a:  amindennapos hasznélat soran feliép altalanos parkolé igény
b:  arendezvények soran fellépé extra parkolé igény

- A Mondbach kuaria miemléki épiletegyittesének és a vele kozvetlen
kapcsolatban lévé kozbens6 és utcai kozterek fejlesztésének elsészamu
kiemelt szempontja volt, hogy a telek szemelygépjarmlves és gazdasagi
megkozeliteset egyarant kitiltsuk a Magyar utcai bejarattol, hogy az oft
kialakul6 kozterek gyalogos forgalma és rendezvényei ne keresztezddjenek
autods forgalommal. igy a parkolas kérdését is atcsoportositottuk errél a térrél
és iranyrol a Petdfi utcai telekfeltaras iranyaba. A telek északi oldali feltarasa
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lehetdve tette, hogy egy olyan felszini, parkositott (fasitott) parkolot alakitsunk
ki, melyben ca.: 108 db uj parkoléhely (42+66) talalhat helyet maganak, két
megvaldsitasi Utemben. Ezen parkold szam a mindennapos hasznalat és a
kisebb rendezvények esetére elegendé megalldhelyet biztosit, a nagyobb
rendezvények esetére viszont nem. Nagyobb rendezvények esetén a
bevasarlé kézpontok parkoléjat lehet igénybe venni, ahonnan a bels, Gjonnan
kialakitasra keruld ovéarosi parkon keresztiil lehet lesétalni a rendezvények
helyszinére. Tovabbi lehetéség a nagyobb rendezvények idészakara a Petofi
utca forgalomtdl valdé elzarasa és parkold fellletként valé hasznalata. A
muzeum kialakitdsahoz elsé szakaszban 42 parkoléhelyet kivanunk

kialakitani.

a turista buszos megkdzelités, akar a tavolrél, akar a hajo kikétéboél érkezd
buszokrol van sz6 oly médon tervezett, hogy a buszok le és felszallas
id6szakara megallhatnak az ingatlan mind harom oldalan kialakitott
buszmegalléban (Magyar Gt, Petéfi utca, Bevasarld kézpontok), de utana a
buszok parkolasa a bevasarlo kézpontok parkoléjadban lehetséges.

az ingatlan kerékparos megkdzelitése szintén mindharom iranybdl lehetséges.
A Magyar utca feldli megkdzelités része a kerékparos turisztikai Gtvonalnak. A
kerékparok parkoltatasara a terlleten bellil elhelyezett tarolékban biztositunk

lehetbséget.

az ingatlan gyalogos megkédzelitése szintén mindharom iranybdl lehetséges. A
terlilet, autés forgalomtél védett gyalogos bekozlekedd zénai azonban
kiemelten a Magyar utca fel6l és a Bevasarlé kézpontok felél lehetséges a
kildnbodzé fejlesztési szakaszokhoz igazitva a megkédzelités lehetéségét

HELYISEGKIMUTATAS - ISTALLO

SZINT . . -
MEGNEVEZESE HELYISEG MEGNEVEZESE TERULET {m2}
EMELET galéaria 29,70
kortars kézm(ives miihely alkoto
.. . X . 175,60
FOLDSZINT és bemutatéterei
mihely 20,05
kortars k,ézmt’J'ves mﬁhe!y alkot6 74.46
és bemutatoterei
kozleked®6 teriiletek 27,97
OSSZ NETTO ALAPTERULET ISTALLO: 327,78
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Tervezési Program

Dunaijvdros Modern Vdrosok Programjdn belil
az ,Intercisa MOzeum" §j helyen (Mondbach kiria épiileteiben ) térténé elhelyezésének
tanulmdnytervéhez

Tervezési helyszin:

Dunaujvaros 1449/7 hrsz.-U ingatlan
El6zmények - az 8nkormdnyzat célja:

Dunadjvdros Modemn Vdrosok Programjdn belUl az ,Intercisa MUzeum" Uj helyen
térténd elhelyezése, a Mondbach kdria épileteiben”. Magyarerszdg Kormanya és
Dunauljvéros Megyei Jogl Vdéros Onkormdanyzata kdzdti  egyUtmOkddési
megdllapodds végrehajtdséval &sszeflggd feladatokrdl szold 1394/2016. (VIL.21))
Korm. hatdrozat é. e) pontja az intercisa MUzeum Uj helyen t6rténd elhelyezésével
kapcsolatos tervek elkészitését kérte. A jovSbeni tervek szerint az Intercisa MUzeum a
jelenlegi helyéréi a Mondbach Kuria ingatlandn kerline elhelyezésre.

Tervezési terliet lehatdroldsa
Tervezési program - helyszinvdlasztds:

Az ingatlanon t6bb épdlet is taldlhatd, melyek kdzOl a kiria épllete mUemiék, a
malom épulete pedig helyi védelem alatt all. A kdria épUletének érvényes épitési
engedélye van, mely engedély tébbfunkcids rendezvénytér kialakitdsanak céliat
szolgdlja. Fejlesztési tervink készitése sordn, mivel a kdria épllete meglehetésen
tagolt és geometrigjdbdl addddan nem optimdlis az , Intercisa MlUzeum" egészének
befogaddsdara, bdvitési lehetbségei ugyanakkor az épUlet védettsége végett
korldtozottak, Ugy doéntdttink, hogy az eredetileg tervezett rendezvénykdzpont
funkcidét adjuk neki. Ez a funkcié nemcsak a civil és kulturdlis szférdnak, de a
konferencidknak és a muzeum muUzeumpedagdgiai foglalkozdsainak is tékéletes
helyet biztosit.

A mUzeum funkcid elhelyezésének lehetséges valtozataként megvizsgdituk az egész
eplletegyUttes Osszevont kezelését és a kildndalld éplletek kilBnbdzd szinteken
torténd Gsszekdtését, de ez tobb okbdl kifolydlag sem volt j& megoldds:

- az Osszekdtések altal [etrejdvs terek egyUttese sem elégiti ki a jelenlegi mizeum
alapterUleti és funkcidkapcsolati igényeit,

- az Ssszekdtések foldfelszin feletti kialakitésa 0tkdzik a  muUemiékvédelmi
ertékmegdvas alapjaival, fold alatti megolddsdhoz az 6sszes éplletet (kivéve a
malom) al& kellene alapozni,
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a kialakuld terek nem alkalmasak kortérs mizeumfunkcid befogaddsdra

az épUletek dsszekdtése nélkll haszndlhatatian az épUlet mint egységes
&sszefiggd funkcid. Minden épUletrészben kilon kell a funkcidkhoz tartozd
egyéb feltételeket biztositani,

gazdasdgtalan, magas kdltségl megoldds.

A mizeum funkcié elhelyezésére a legalkalmasabb a Mondbach kuiria
épUletegyUttesének malom épUlete, mivel annak hatterében alkalmas tér adddik a
kidllitési - raktdrozdsi és mitargy dllagmegdvdasi funkcidk befogaddésdra.

Tervezési programot meghatdrozé alapadatok - mizeum funkcié:

A gyUjtemény hdrom nagy szakterlletre szakosodik:

1.
2.
3.

Régészeti
Térténeti
Néprajzi

111111

feladatokat

Kidliitasok:

Az dllandd kidllitdsok alapterlletének alapja a jelenlegi mizeum kidllitd
terUleteinek Gsszessége.

ld&szaki kidlitdsokra a jelenlegi kicsi, szUkséges lenne egy min. 150 m2-es
kigllitoterre.

Bemutatdterem, illetve konferenciaterem: mintegy 100 fére tervezett.
MUzeumpedagdgiai helyiség: egy iskolai osztdly egyidejld foglalkoztatasara
szolgdl (cca 50 m2)

Latogatd fogadds, bifé, jegyértékesités, we csoportok, stb.

KézgyUjtemeényi feladatok:

Iroddk: szakterUletenként: régész (2) térténész, néprajzos, muzeumpedagogus,
gondnok, igazgatdsag (Igazgatd - titkarsag — gazdasagi)

Raktdrak: Legnagyobb helyet foglal a régészeti szakterllet, (cca 550 m2)
ezutdn a néprajzi (cca 200 m2) és a térténeti (cca 250 m2)

SzOkséges a raktdrak mellé telepiteni a restaurator mihelyeket, illetve azok
mellé a szakterUleteket vezetd munkatdrsak irodait.

szUkséges kiszolgdld helyiségek: (wc, szocidlis helyiségek, stb.)

Torténeti felvezetés:

Az egykori Dunapentele, az Ovéros kézpontidban, a Petéfi és a Magyar utca keresztezédésében
4llé kuridrédl az elsd feljegyzés 1798. jUlius 1-jén szlletett, mikor a Fejér varmegyei Rudnydnszky
vagyonrdl kataszteri felmérés készilt. Ebben tesznek emlitést a majdnem kész épiletegyUttesrdl,
mely valamikor a XVill. szdzad kdzepén épuihetett.
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- Az epiteszettorténeti rétegzédések megértése és megkllénbdztetése, valamint a koncepcidterv
minél pontosabb és redlisabb megfogalmazdsa érdekében megkerestUk @ Fejér Megyei
Leveltarat és a Forster Gyula Nemzeti Orékséggazddlkoddsi és Szolgdltatdsi Kézpont Tudomdnyos
és Gy(jteményi Féosztdlydt. A két intézmény munkatdrsai kérésUnkre felkutattdk sajat levéltdri
anyagaikat, mely kutatds eredményeként nem sikeriit az 1971-es felmérési és felUjitési adatokndl /
terveknél regebbi dokumentumokat felleinitk. A fotdédokumentdcids levéltdr utdnjdrds, szintén
csak a mdr meglévs, Onkormdnyzat dltal szdmunkra biztositott, vagy interneten is fellelhetd
anyagokkal tudott szolgdini. Ezen adatokbdl, az dltalunk elkészitett felmérési tervekodl, felmérési
munkdlatok  eredményeibdl, helyszini  tapasztalatibdl  kévetkeztethetink arra, hogy az
epuletegyUttes mai formdja

egy tObbszér atépités és bdvités eredményeként jhetett létre, melyeknek csak egy része
igazolhaté a mUemiéki lefrdsokkal és tervtdr adatszolgdltatasokkal.

Az eredetileg nagy valdszinUséggel barokk stilusjegyek és épitészeti tdmegszerkesztési szabdlyok
szerint eépUlt kdriat (1808-ban Rudnydnszkyné haldla utdn) az érékdsdktél béréd Mondbach Karoly
csdszdri kamards vasdrolta meg. Igy lett Monbach birtok. A kuridt és melléképUleteit kiasszicista
stlusban épiti &t. A bdaré haldla utdn az Etrekarcsi Lukdcs csaldd tulajdondba kerUit az
épuletegyittes. Ok voltak azok, akik a kastély-egyUtteshez tartozd 20 kataszteri holdas terlletbdl,
angol stilusu kertet vardzsoltak. (ennek irdsos nyoma az 1880. évi kataszteri térképen taldlhats. A
19. szdzad elsé felében hdrom - diszkerttel csinositott - birtokkdzpont volt Dunapentelén (az
oszlopos Rudnydanszky-hdazon kivil - attdl délre - a Magyar utcdban és a Rdcdomb északi részén).
1905-161 1945-ig Frankl Zsigmond fdldbirtokos tulgjdondban volt az épUlet. 1945-ben a kastélyt
megszdllta a szovjet hadsereg. Aztdn 1947-ben allami irdnyitds ald kerilt a malom. 1989-ig dllami
Uzemegysegként mikddott (Fm. Gabonafelvésdrd és Feldolgozd Vdllalat dunaljvarosi kérzeti
Uzeme), majd 1996-ig zrt-ként Sroltek a malomban. 1998-ban magdnkézbe kerUlt. A kdzelmuiltban
az énkormdnyzat megvdasdrolta az ingatiant.

A kuriaepulet jelenlegi fizikai dllapota szerint egy kontyolt nyeregtetés féldszintes épllettdmeget
alkot a Magyar utca feldl emelt Idbazati kialakitdssal. Az utcai homlokzat elét négy ion oszlopos,
timpanonos portikusz &ll. A portikuszra nézé helyiségeknek jelenleg csak ablakai vannak, mely
allapot elédje koradbban nagy valdszinlség szerint a homlokzati fal mdgdit rejlé diszterembdl nyild
ajtd vagy ajték voltak. Ezen kdvetkeztetés igazoldsa a falkutatds eredményeinek figgvénye
éppugy, mint az a kérdés, hogy az eredeti épilet f8bejdrata ezen portikuszon kereszttl egy
lepcsds felvezetéssel volt megoldott, vagy hatulrdl.

Az épUleten korbefutd f8pdrkanyt, a féhomlokzat és az udvari belsd homlokzatok teljes hosszdban,
az ablakkdzdkben allé dorfejezetes féloszlopok tartjdk. Az osziopok megjelenésének ideje (eredeti
épllethez tartozd, vagy oz 1830-as években térténd atépités eredménye) a falkutatds
eredményeinek fOggvényében hatdrozhatd meg.

Az utcai szamy udvari homlokzatdnak kézepén egy traktusmélységnyit elérelépd nyolc doér
feloszlop dltal tartott timpanonos kdzéprizalit taldlhatd. Ezen éplletrész épitési ideje, épp Ugy, mint
a homiokzatdn taldlhatd félosziopok kdzotti nyildsok formdjdnak és dimenzidinak eredeti
kialakitasa a falkutatas eredményeinek figgvényében hatdrozhatd meg.

A beforduld mellékszarny homiokzatdn a féloszlopok sora folytatddik, kéztik az ablakok jelentésen
atalakitott képet mutatnak. A mellékszérny térbeli geometridja, illeszkedése a fészarnyhoz, ill.
annak legészakibb traktusdhoz, valamint a belsé falrendszer és a homlokzati nyildszérdk eredeti
elhelyezkedése a falkutatds eredményeinek figgvényében hatdrozhaté meg.

A sikmennyezetes belsé terek mdr kézelrél sem mutatjdk az eredeti helyiségkiosztdas és falstruktira
képét. A nagy valdszinUséggel oz eredetileg hdromosztatd féépllet minden helyisége
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kettéosztasra kerilt, hogy kisebb méretd iroddk kaphassanak benntk helyet. A f8homlokzatra
szervezett terek mindegyike megkdzelithetd a belsé udvarra nyilé folyosérdl.

Az udvari szarnyhoz késébb épilt kétszintes raktdrépUlet nagyjdbdl az eredeti épitési formdban
maradhatott fenn napjainkig.

A déli telekhatdron dlié istalléépilet ma klasszicista homlokzati architektdrdt mutat, mely négy
egymdst koévetd hdrmas egység soroldsat sejteti, amit a belsd falstruktira és a fedelszék
tartészerkezeti rendszere azonban nem teljesen igazol. igy nem ddnthetd el az sem, hogy oz
épUletegység hany egymdst kévetd kiegészitésbdl / bdvitésbdl dll, ill. hogy az oszioptagozatos
kialakitas vajon megfelel-e az eredeti homiokzatformdnak, vagy egy késébbi raépités eredménye.
A fellelt archiv fotdk kézdtt még taldlhatd olyan, mely ezt az épillettémeget az utcai fronton
félnyereg-tetds epulettdbmegnek mutatja.

A t6bbszintes malomépilet homlokzati architektGrdja mara jelentés mértékben leomlott részben a
tetészerkezet atépitése, részben a nyugati oldalon tortént hozzdépitések végett. A belsd
fafddémek és a még hellyel-kdzzel megmaradt malom berendezések visszaidézik az archiv
fotokon még tetten érhetd épitészeti minéséget és az épUlet tdmegét lezard, mara elbontott tégla
pdartdzatot.

A védett éplletegyUttesen kivil tébb kisebb épuletegység is taldlhatdé a fejleszteni kivant
ingatlanon, melyeknek hasznositdsa részben épUlet- és tartészerkezeti dllapotukbdl, részben
vizudlis megjelenéstkbdl, valamint gazdasdgtalan felljitdsi, vagy datépitési lehetbségeikbdl
addéddan nem indokolt a terUleten. Ezen éplletek a 4. sz-0 mdzsahdz, 5. sz-0 maghdz, 6. sz-0
gaozdasagi épulet, 7. sz-0 kUthdz, 8. sz-U raktdr épUlet, 9. sz-U raktdrépllet, 10. sz-0 lakdépllet , 11.
sz-U raktérépllet.

A fejlesztési projekt megvaldsitdsdhoz szUkséges ezen éplletek bontdsa, valamint az
Onkormdanyzat dltal tervezett telek-tulajdonjogi kérdések rendezésel

Meglévd dllapot ismertetése:

A fejleszteni kivant ingatlanon taldlhatd épuletek meglévd dllapotanak leirdsa, részben a felméresi
tervdokumentacidban,  részben  a  bontdsra  eldirdnyzott  éplleteknél  a  bontdsi
tervdokumentdacidban részletesen szerepel.

Tovdbbi szakdgi ismertetésként szolgdl az épulletek dllapotdrdl a tartdészerkezeti szakvélemény,
mely az elvégzett feltdrdsok mélységéig vizsgdlia a hasznositandd épilletek tartdszerkezeteit, igy
alapozdsdat, fuggdleges (falak) és vizszintes fodémek) teherhordd szerkezeteit, tetdszerkezeteit. Az
Gllapotfoték az éplletekrdl részben a nyomtatott és teljes egészében a digitdlis dokumentdcio
részeit képezk.

Kiemelt hangsullyal e fejezeten belUl a MALOM EPULET szerkezeti dllapotdt fejtem ki, mivel a tébbi
épUlet megvaldsitasa mds forrdsbdl lesz megvaldsitva.

- alapozds:
A malomépilet alapozdsanak csak részben tortént meg a feltdrdsa. A -1. szinf
és a -2. szint geometridja nem télti meg az épUlet teljes felszini témegkonturjdt,
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igy kdnnyen meglehet, hogy a K-, E-i, Ny-i falak alapozdsa, nem teljes hosszban
van azonos szinten. Ebben az esetben a falok alapozdsdnak kiegészitése
szUkséges. Ugyanez igaz az épUlet hatdrold falai kdzé rejtett ) teherhordd
szerkezetek alapozdsdra is.

fuggdleges teherhordd szerkezetek:

A malom falszerkezetei, a felszin alatt nem kerUltek mindenhol feltdrdsra. Ezek
alapozdsa a fejlesztés sordn nagy valdszinGség szerint szUkséges lesz. A falak
kbzé

behuUzott U szerkezetek megtdmasztdsdra a meglévé falak csak részben
elegendbek, igy rejtett kialakitdssal, U figgbleges teherhordd szerkezetek
beépitése szlkséges. A falak archiv fotékon meég I&thatdé pdartdzatos
végzddését visszabontottdk és egy vasbeton lemez fédémmel zartdk le. A
partdzatos falkialakitast vissza kivanjuk épiteni, mig a vb. tetészerkezetet
elbontjuk.

vizszintes teherhordé szerkezetek:

A malom felUlboritott fa gerendds fodémszerkezete, sem tartdszerkezetileg, sem
tGzrendészetileg nem alkalmas az Uj funkcié fogaddsdra. A meglévd szerkezetet
telies mértékben elbontjuk és helyére Uj, acélszerkezet vizszintes teherhordd
szerkezeteket épitink be.

tetészerkezet:

A malom falainak archiv fotdkon még lathatd pdartdzatos végzddését
visszabontottdk és egy vasbeton lemez f&édémmel zéridk le. A pdrtdzatos
falkialakitast vissza kivanjuk épiteni, mig a vb. tetdszerkezetet elbontjuk.

vizszigetelés:

A feltardsok és helyszini tapasztalatok tUkrében elmondhatd, hogy az épitet
vizszintes falszigetelése, l[dbazati szigetelése nem megoldott. Az esdviz elvezetés
ugy a tetdre hulld csapadék, mint a tér felszini vizelvezetés tikrében hidnyos és
rossz. A felUjitdas sordn, ezek pdtidsa és szakszerd kialakitdsa elengedhetetlen.

nyilaszard szerkezetek:

Az éplleten meglévd nyilaszardk, mar csak kis részben lehetnek azonosak, vagy
hasonldak oz eredeti nyildszardkkal. Nagyobb részlkben lecserélédtek,
dllapotuk

rossz, hétechnikai szempontbdl nem felelnek meg az eldirGsoknak. A feldjitds
sordn Uj nyilaszarékat kell beépiteni.

energetika:

Energetikai szempontbdl a meglévd és fejlesztésre kijeldlt éplletek szerkezetei
nem felelnek meg. Megfeleltetésk, a mUemiéki elirdsok figyelembe vételével
az engedélyezési terv szakaszban megoldando.

kédzmUellGtottsag:

A telek kézmUelldtottsdga a viz, villany és szennyviz tekintetében nem
elégséges azaz fejlesztendd kapacitdssal bir. A tUziviz elldtottsag fejlesztendd. A
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hosszU tavy fejlesztések tekintetében, az egész projekt megvaldsitdsdhoz -
nagyardny( kézmifejlesztésre lesz sz0kseg.

A telek hdarom iranybdl valdé megkdzelithetdsége lehetbséget ad a kesébbi
fejlesztések probléma nélklli megvaldsitasara a Petdfi utca irdnydbdl, ill.
nyugatrdl a Tesco irdnydbdl. A csapadékviz elvezetésének kérdése a teljes
terGleten fejlesztendd.

- hulladékkezelés:

Jelenleg a fejlesztésre kijeldlt ingatlan nagymeértékl szennyezettséggel bir. A
meglévé éplletdllomdnyban tébb tiz teherautdnyi szemetet és veszélyes
hulladékot halmoztak fel. Ezen kivUl az ingatlan malom médgdtti részén hizdédo
zoldfelUlet is jelentés mértékben szennyezett az illegdlis hulladéklerakdastdl,
taldthatd hulladék jelentés hdnyada szintén veszélyes hulladéknak szdmit. A
meglévé éplletdllomdany bontdsdbdl szdrmazd, fel nem haszndlhatd hulladékot
épp Ugy. mint az elézéekben emlitett hulladékokat el kell szdllitani a terlletrdl és
egy arra jogosult hulladékkezeld / hasznositd telepen leadni. Bdar csak
becsléseink lehetnek ezen hulladékmennyiségrél, de elbzetes becslésink
alapjan is, a ftelies terGleten taldlhatd hulladék kezelésének koliseége
meghaladhatja 100.000.000 forintot.

HOSSZUTAVU FEJLESZTESI KONCEPCIO:

A Mondbach kUria és kdérmnyezetének fejlesztése, kdzéppontjdban az "Intercisa
MUzeum" épUletével egy olyan kiemelt projekt Dunaljvdros Ovdrosdnak,
Pentelének az életében, mely egyszerre teremt kiemelkedd lehetdséget:

- a pentelei tadrsadalmi élet Ujjdszervezddéséhez,

- egy kulturdlis, civil tarsadalmi és turisztikai kdzpont kialakitdsdhoz,

- Dunaujvéros torténelmi identitdsdnak megerdsddésehez,

- kUldnb6z6 turisztikai, kereskedelmi és munkahely teremtési fejlesztések
megalapozdsdhoz,

- a helyi kézmUvesipari és képzémuivészeti vallalkozdsok fejlesztéséhez,

- egy mindségi életkdrilményeket biztositd varosrész fejlédéséhez.

A Mondbach kuria térténeti hangulatot magdban hordozd éplletegyUttese
egy olyan erkdlcsi tartdst sugdrzd helyi érték, mely az Uj keletd, egyébként
kimagasld szocredl varosépitészeti fejlesztések soran felndvekedett dunadjvarosi
kérnyezetben tovdbbi rangot kap ritkasdgdbdl addddan. Elhelyezkedése a
varosszévetben tdbb szempontbdl is kivald. Az Ovéros magjdban all, az Givaros
kbzpontjatdl pdr percnyi tavolsdgban, kéhajitasnyira a 417 kilométer hosszU
magyar folyami Limes szakasz egyik meghatdrozd rodmai drokségétdl az
Intercisa légids tdbortél és alig pdr kilométerre Dunadjvaros rekredcios
bvezetétdl a Szalki-szigettdl.

A belvdrosi terlletek és a Duna-part megindult fejlesztései mellett, aktiv és
torténelmi igénnyel 1ép fel Pentele vdrosrész, mikor a Mondbach kiria és
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kbrnyezetének egy olyan fejlesztést kivan létrehozni, mely egyszerre elényds a
helyiek és a teljes vdarosi lakossdg szdmdra.

E kivételes tdji és épitett kbrnyezeti értékekkel bird vdrosrész fejlesztése egy
lehetséges kulcs a nemzeti és nemzetkdzi szinten is beivédott ,,Dunadjvéros =
lpoari varos” kép felUlirdsdara, kulturdlis és turisztikai atkdédoldsdra. Egy lehetdség,
mely kéré gyUjtve Dunaujvaros attrakcidit, j& szervezéssel és erds marketing
tevekenységgel még akdr az egyébként kiemelkedéen magas szinvonald, de
dndaltéan turisztikai értéket jelenleg nem képviseld szocredl varosépitészeti sétdk,
vagy éppen az ipari turizmus is egy vonzd turisztikai szolgditatdssa valhatnak. A
fejlesztés harmonikusan illeszkedik a Limes Ut, a Mdaria Zardndokdt és a
Kerékpdros trautvonal tengelyére, koherens médon dsszeflzve azokat.

A torténelmi varoskdzpontba kihelyezett Intercisa MUzeum méltd helyre kerUl,
Dunaujvaros térténelmi gydkereinez tér meg.

A tervezett fejlesztés koncepcidja kettds irdnyultsGgu. Egyrészt a helyi lakossdg
k6zossegepitd, kulturdlis forumavd, rendezvényeinek kdzponti helyszinévé kell
hogy alakuljon, masrészt az atfrakcidkat 6sszefogd és magdban is turisztikai
vonzerdként mikddd, sikeres gazdasagi vallatkozdsként kell hogy mikddion.

A fejlesztés sordn tébbfunkcids megolddsi lehetdségeket kell keresnink Ugy a
kUls® és belsé terekben, mint a kilonbozd helyszineket dtiveld és egyben
Osszefogd  egyUttmikodésekben, egymdst kiegészité egymdsra épuUld
funkcidkban.

Egy hosszutdvon mikdddkeépes, fenntarthatd fejlesztést fogalmazunk meg, mely
reményeink szerint nemcsak eltartani, de fejleszteni is képes dnmagdt. Alkalmas
arra, hogy a fiatalokat helyben tartsa, részben Uj munkahelyek teremtésével,
részoen a tdarsult vdllalkozdsi lehetd8ségeket magdban hordozd folyamatos
fejlodesével, részben egy kulturdlis és kényelmi szempontokat is magdba
foglald, magas életmindséget biztositd lakokdrnyezettel.

Célunk, hogy Dunaujvdros Pentele vdarosrésze, mint a telepUlés dvdrosa, a
Mondbach kuria fejlesztésével és az elbtte kiszélesedd Ujrafogalmazott f&térrel
egyUtt egy részben patinds, részben kortdrs elemeket magdban hordozd,
evszazadokat &tdleld, vonzd térténelmi értékeket sugdrzd kdzponttd ndje ki
magat.

Tervezési program — megvaldsitani kivant célok hosszitdvon:

A hosszUtavu tervezési program megfogalmazdsa sordn egy olyan célt tiztink
ki magunk elé, hogy az Onkormdnyzatnak legyen lehetésége a fejlesztést
ondlidan, vagy részben magdnbefekteték bevondsdval megvaldsitani. Az
el8irdnyzott fejlesztési szakaszok, tébb egymdsra éplld és egymdst kiegészitd
kisebb elembdl dlinak, melyek megvaldsitdsa bizonyos ésszer( korldtok kdzdtt
szabadon vdltoztathatd. A megvaldsitasi szakaszok inkdbb térbeli, mintsem
idébeni elkUldnUiést képviselnek. A malomépilet fejlesztése Intercisa Muzeum
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funkcidra csak abban az esetben javasolt, ha pdrhozamosa a kiria egydttes és
annak belsé udvara, valamint a kiria épUlet elétt hizddd fEépllet is
megvaldsitasra kerdl.

Megvaldsitani kivant célok és a rdjuk szervezett funkciondlis tervezési program:
Kulturdlis, civil tdrsadalmi és turisztikai kézpont kialakitdsa:

- Az INTERCISA MUZEUM megépitése,
- programszervezé és marketing iroda megalapitdsa a muzeum keretei

kozt,
- tematikus id&szaki kidllitasok helyi és nemzetkdzi képzd és iparmdvészek
alkotésaibdl

- kulturdlis rendezvények, komoly és kdnnyUlzenei koncertek,
- szinhdzi, irodalmi, eléaddi estek,

- gyermekprogramok, jatszohdzak

- kortdrs képzd és iparmUvészeti mUhelyek - boltok

- vasarok, termeldi piacok megvaldsitdsa

- konferencidk rendezése kildnb6zd tudomanydgakban

A pentelei tarsadalmi élet Gjjaszervezédése:

- Kulturdlis taldlkozépont a helyi tarsadalom részivevdi és a civil
kdzosségek szdmdra,

- Szabadtéri rendezvények, piacok, vdsdrok, koncertek, ifjUsagi
rendezvények, jeles Unnepek helyszine, Ugy a szabadtéren, mint belsd
térben,

- F&tér kialakitdsa, melynek torténelmi hangulata és koztér jellege erdsiti
a helyi identitast, sétdld korzdvd alakitia Pentele szivét,

- Hazassagkdtések, eskivak, civil Unnepségek, klubtaldalkozok helyszine,

- Tematikus évdrosi park kialakitdsa, rekredcid, mindennapos setdk, terek,
sportoldsi  lehetéségek minden itt lakd ember szdmdra a telies

~

generdcids palettdn, gyermektdl a nyugdijasig
Dunadjvdros tdrténelmi identitdsdnak megerdsodése:

- helytdrténeti kidllitas megvaldsitdsa, Dunapentele anno és ma cimmel

- egy torténeti értéket sugdrzd helyben megmaradt kiria épUletegyUttes
rekonstrukcidja és élettel vald megtoltése

- Dunaujvéaros egyéb értékeinek hangsulyozdsa, bemutatdsa, azokkal
vald egyUttmUkodés

Turisztikai és munkahely teremtési fejlesztések megalapozdsa:
A Mondbach kiria egyUttes fejlesztése és a vele szorosan egybefogott
egységes furisztikai stratégidban kiemelt jelentéségl fejlesztési  projektek

kapcsdn tébb kutturdlis, turisztikai, kézmUves ipari munkahely teremtddik. Az
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intfézmények gozdasdgos Uzemeltetéséhez, és Dunadljvdéros  turisztikai
attrakcioként vald ditaldnos elfogadtatdsdhoz nagyardnyd szervezdi, marketing
&s menedzsment tevékenység szikséges,

A helyi kézmdvesipari és képzémivészeti alkotdék tdmogatdsa:

A kuria istalldepUlete a helyi kiemelkedd teljesitményl magas minéséget képvisel
fiatal képzd és iparmUvészek szdmdra ad lehetéséget mlhely és bemutatdterem
kialakitaséra.

Egy min&ségi életksrilményeket biztosité varosrész fejlesztése:

- Az epitett kéryezet és a benne megjelend kulturdlis és egyéb funkcidk élet
kérolmeényeket javité hatdsa

- a természeti kdmyezet / vdrosi park, sport, szabadidé és rekredcids

szolgdltatasok,

kulturdlis és egyéb rendezvények

magas kvalitdst tarsasagi forum, taldlkozd hely

Uj munkahelyek

Uj lakékdérnyezet

Kozlekedés - megkédzelités — parkolds

A fejleszteni kivant terUlet kdzlekedési szempontl elemzését, témegkdziekedési, személygépjarmives,
turista buszos, kerékpdros, valamint gyalogos szempontbdl vizsgdltuk:

- témegkdzlekedési szempontbdl a terllet ma is j6l szervezetten kdnnyen
megkodzelithetd. Helyi buszkdzlekedéssel elérhetd a terUlet alsé / keleti részén
taldlhatd Magyar utcai megdlld (5, 20, 23, 24, 25, 28, 29, 35) és a terUlet felsd /
nyugati részéhez csatlakozd Tesco megdlld (11, 23, 35

- személygépjarmives megkdzelitése a terlletnek hdrom iranybdl is lehetséges
(Magyar 0t, Petdfi utca, Bevdsdarld kdzpontok irdnydbdl) A terllet fejlesztéséhez
szUkséges parkold kérdésének megolddsa azonban akut feladat lesz a
beruhdzds kapcsdn. A parkold igény kielégitésére két szempontot kell
figyelembe vennink.

a:  amindennapos haszndiat sordn fellépd dltaldnos parkold igény
b: arendezvények sordn fellépd extra parkold igény

- A Mondbach kuria mUemléki éplletegyUttesének és a vele kdzvetlen
kapcsolatban 1évé kdzbensd és utcai kdzterek fejlesztésének elsészdmu kiemelt
szempontja volt, hogy a telek személygépjdrmlives és gazdasdgi
megkdzelitését egyardnt kitiltsuk a Magyar utcai bejdrattdl, hogy oz oft
kialakuld kdzterek gyalogos forgalma és rendezvényei ne keresztezédjenek
autés forgalommal. igy a parkolds kérdését is dtcsoportositottuk errdl a térél és
iranyrél a Petdfi utcai telekfeltdrds irdnydba. A telek északi oldali feltdrdsa
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lehetévé tette, hogy egy olyan felszini, parkositott (fasitott) parkoldt alakitsun
ki, melyben ca.: 108 db Uj parkoldhely (42+66) taldihat helyet maganak, két
megvaldsitasi Utemben. Ezen parkold szém a mindennapos haszndlat és a
kisebb rendezvények esetére elegendd megdlidhelyet biztosit, a nagyobb
rendezvények esetére viszont nem. Nagyobb rendezvények esetén a bevasarld
kézpontok parkoldjat lehet igénybe venni, ahonnan a belsd, Gjonnan
kialakitasra kerOlé ovdrosi parkon keresztUl lehet lesétdini a rendezvények
helyszinére. Tovébbi lehetdség a nagyobb rendezvények idészakdra a Petdfi
utca forgalomtdl vald elzdrdsa és parkold fellletként valé haszndlata. A
muzeum kialakitdséhoz elsé szakaszban 42 parkoldhelyet kivanunk kialakitani.

- a turista buszos megkézelités, akdr a tdvolrdl, akdr a hajé kikétébdl érkezd
buszokrd!l van sz6 oly médon tervezett, hogy a buszok le és felszalias idészakdra
megdllhatnak az ingatlan mind hdrom oldaldn kialakitott buszmegdlidban
(Magyar Ut, Petdfi utca, Bevasdrld kdzpontok), de utana a buszok parkoldsa a
bevasarld kdzpontok parkoldjdban lehetséges.

- az ingatlan kerékpdros megkézelitése szintén mindhdrom irGnybdl lehetseges.
A Magyar utca feléli megkdzelités része a kerékpdros turisztikai Otvonalnak. A
kerékpdrok parkoltatasdra a terlleten belll elhelyezett tarolokban biztositunk
lehetbseget.

- az ingatlan gyalogos megkdzelitése szintén mindhdrom iranybdl lehetseges. A
terUlet, autds forgalomtdl védett gyalogos bekdzlekedd zondi azonban
kiemelten a Magyar utca feldl és a Bevdsdrld kdzpontok feldl lehetséges a
kUl&nbdzd fejlesziési szakaszokhoz igazitva a megkdzelités lehetbséget

A MALOM EPULETENEK MUEMLEKI REKONSTRUKCIOJA
az ,Intercisa MGzeum" §j helyen t6rténé megvalédsitasa

Epitészeti forma alakitdsa:

A tébbszintes malomépilet homlokzati architektirdja maéra jelentés mértékben leromlott részben a
tetSszerkezet Gtépitése, részben a nyugati oldalon tdrtént hozzdépitések végett. A belsé fafddémek
és a még hellyel-kdzzel megmaradt malom berendezések visszaidézik az archiv fotékon még fetten
érhetd épitészeti minéséget és az épllet tdmegét lezdrd, mara elbontott tégla pdartazatot. A
homlokzaton csUngé feszitérudak még utalnak a kordbbi ki-be rakoddast védd eldtett letére.

A malom falainak archiv fotdkon még lathatd partdzatos végzddését visszabontottdk és egy
vasbeton lemez f6démmel zartdk le. A pdrtdzatos falkialakitdst vissza kivanjuk épiteni, mig a vb.
tet@szerkezetet elbontjuk. A malom falszerkezetei, a felszin alatt nem kerGltek mindenhol feltarasra.
Ezek alapozdsdnak meger8sitésére a fejlesztés sordn szikséges lesz. A falak kdz€é behizott (j
acélszerkezetek megtédmasztasdra a meglévé falak csak részben elegendéek, igy rejtett kialakitassal,
Uj foggBleges teherhordd szerkezetek beépitése szUkséges. A malom felUlboritott fa gerendds
fddémszerkezete, sem tartdszerkezetileg, sem tUzrendészetileg nem alkalmas az U funkcio
fogaddsdra. A meglévd szerkezetet telies mértékben elbontjuk és helyére Uj, acel teherhordd
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© szerkezeteket épitlink be. Az épulet féhomlokzatdn a funkcidhoz illesztett nyilést alakitunk ki, melynek
belsé padidszintiét a tér kibillentett szintjéhez igazitjuk. Az igy létrejové foldszint alatt egy szint pince,
felette 2 teljes és egy galériaszint kerUl kialakitasra. Az épUlet zardsaként, a rekonstrudlt partdzat felett
egy fémburkolatl belsétéri ttmegelem jelenik meg, mely magastetds formdt mutat.

Az épliletbe telepiteft Gj funkcié - bvités:

Az malomepdlet funkcidja jelen programterv szerint az intercisa MUzeum befogaddsa lesz. A teljes
funkciot természetesen nem lehet ebbe a "kis" éplletbe rejteni. Itt a mizeum fogadd tere, a
muozeumshop és a muzeum kdvézd taldl helyet a féldszinten. A gardréb és a vendégforgalmi
vizesblokk a pincébe kerll. A galéria ad helyet az id8szakos kidliitdsok egy részének, mig a felsé két
szint, galérias atlatassal tolti be az Uzemeltetés irodai és egyéb funkcidit. A szinteken ativeld 1égtér és
a foggdleges kdzlekedési tengelyt biztositd lift és I6pcsétér kdzét, az épUlletben meglelt, valaha még
mUk&d8képes malom szerkezeteibdl épitink egy mikdédd installdciot, visszautalva evvel a kordbbi
funkciéra és a kiria muiltbéli tdrténetére.

A kidllit terek, raktdrak és restaurdtor mihelyek nem fémek el a malom jelenlegi kubaturdjaban. Az
epllet rGeépitéses bdvitése véleményink szerint eltereiné a figyelmet az ipari mUemlék értékérdl,
melynek hangsllya ad patindt az INTERCISA MUzeum bejdratanak és fogadd tereinek. Ebbdl
kifolydlag Ugy dontéttink hogy a toldalékot levdlaszijuk a meglévd, drokiot értékrdl és a féldbe
sUllyesztve, miont egy terepjaték fogalmazzuk meg. Az auldbdl nyugatra indulva, a két épilet kézdti
szabad udvartér Uveggel zért vildgdba érkezlnk. Ez a tér egyszerre lehet kidllité - rendezvény, vagy
workshop tér. A belsé udvarral &sszenyitva mUkddhet szinpadként.

Tovabbhaladva a kétszintes kidliitd térbe érkezink, mely mégdtt a fdldoe sullyeszive helyezkednek el
a muzeum raktarfellletei. Ezek kdzUl két részt (régész, néprajzos) latvanytarként alakitottunk ki. Az
épllet déli oldala részben a gazdasdagi feltéltés helye, részben raktdrakat, restaurdtor mihelyeket és
IGtvanymUhelyeket foglal magdba. A galéria szinten be lehet tekinteni ezekbe a mUhelyekbe, ill. a
kidllitds részét képezi egy vided-szoba is. A galéridrdl elérenylléd hid vezet vissza a kdzponti
malomépulet id&szakos kidllitdsokat bemutatd szintjére.

Az Intercisa MUzeum akkor tud mai, kedvelt és I&togatott intézménnyé vdalni, ha reagdl a kor
kihivasaira és telies egészében térekedik a modern technoldgidk és az interaktiv kidllitasi rendszerek /
muzeumpedagdgia vivmdnyaira. A kidliitdsok megtervezése tematikus rendszerbe foglaldsa alapja
az épitész tervezési programjdnak. Tovdbbtervezés esetén elStérbe kell helyezni a kortdrs
muzeumtechnoldgidkat.

A bévitmény féldbe nyomott tdmegét kettészeli a hatsé kdzparkba vezetd 1épcsésor, melynek

oldalfalain keresztUl be lehet lesni a legUjabb kidliitdsi anyagokra, ezzel is kivancsivd tenni az itt
kozlekedbket és tudat alatt, észrevétlenUl kultirat dramoltathatunk feléjok.
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HELYISEGKIMUTATAS - MUZEUM

SZINT MEGNEVEZESE

HELYISEG MEGNEVEZESE

TERULET {m2}

PINCESZINT kozlekedd - 1épcsé - lift 43,02
malom installacid 8,70
ruhatar eldtér 49,12
ruhatér pult 30,94
ruhatar 22,39
kozlekedd 18,69
férfi mosdd 14,09
akadalymentes mosdd 5,94
tak.szer tarold 5,44
n&i mosdd 16,60
altalanos raktar 31,32
gépészet 27,00
pinceszint dsszesen: 273,25
FOLDSZINT kozlekedd - 1épesd - lift 43,02
malom installacié 8,70
aula - fogaddtér - muzeumshop 130,89
Muzeum - fogadotér aula 73,68
raktar 19,07
tak.szer tarold 512
személyzeti mosdd 5,24
kiallito tér 141,35
kiallitd tér 198,84
régészeti latvany raktar 27,67
néprajzii latvany raktar 27,61
altaldnos raktar 68,67
kozlekedd - teherlift 11,35
kiallitotéri lépcsd 20,34
Uzemi lepcsd 10,35
altaldnos raktar 85,97
foldszint dsszesen: 877,81
ELSO SZINT kozlekedd - lépcsd - lift 39,02
malom installacié 8,70
id&szakos kiallito tér 191,53
atkotd hid - kiéllitd tér 18,89
killitd tér 217,60
videdszoba 27,61
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altalanos raktéar 98,09

kozlekedd - lift 1,35
Latvany kozlekedd 23,49
latvanymuhely - restaurator 12,74
latvanymUhely - restaurétor 12,74
latvanymUhely - restaurétor 12,74
gondnok 7,66
teakonyha 7,89
személyzeti mosdd 5,04

Els® szint 6sszesen: 695,09
MASODIK SZINT kozlekedé - 1épcsd - lift 27,34
malom installacié 8,70

galéria 1,16
iroda 30,54
iroda 47,95
iroda 41,56
irattér 6,23
személyzeti mosdd 4,20
igazgatoi iroda 18,87
teakonyha 20,83

Mésodik szint dsszesen: 217,38
HARMADIK SZINT kozlekedd - 1épcsd - lift 27,34
malom installacid 8,70

galéria 11,16
Muzeumpedagdgiai nagyterem 61,06

Masodik szint ¢sszesen: 108,26

OSSZ NETTO ALAPTERULET
MUZEUM: 217,79
KULTERI UDVAR RENDEZES: 6118

A fejlesztés sordn létrejové épUlet paraméterei és belsd térviszonyai a jelenlegi mizeumkialakitdsndl
jelentbsen jobb mindségl és korszerlbb mikddési feltételeket és kidliitdsi tereket / technoldgidkat
biztositanak az INTERCISA MUZEUM szdmdra. Mindez pedig a MONDBACH KULTUR NEGYED részeként
a torténelmi eredet dunapentelei hangulataval és identitasdval dtvdzve egy Utképes vonzerdt
biztosit a dunaudjvdrosi turizmus fellenditésére.

Termeszetesen az elémi kivant célok érdekében a Mondbach kiria t6bbi épiletének, az épuletek
kOzOMi és az épUlet eldtti témek is meg kell Ujulnia, hisz ezen infrastrukturdlis és rekonstrukcios
fejlesztések nélkil a malom épuUlet hasznositasaval Iétrehozott U] mUzeum sem kdzelithetd meg az
elvart minéségben, mi tébb szolgdltatdsai sem erésddnek a mellé rendelt rendezvények és
szolgdltatdsok hignydaban.
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