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Megbizasi Szerzddés

(a tovabbiakban: Szerzédés) amely létrejott

egyrészrél Budapest Févaros Onkormanyzata
Székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.
Képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester
Torzskdnyvi azonosité szam: 735638

Adészama: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjele: 15735636-8411-321-01
AHTI azonosité: 745192

mint megbizé (a tovabbiakban Megbizo)

és

masrészrél az ENVIRODUNA Beruhazas El6készitd Korlatolt Felelé6sségi Tarsasag

Székhely: 1053 Budapest, Curia utca 3.

Cégjegyzékszama: 01-09-704285

Adbészam: 12804980-2-41

Bankszédmlaszam: OTP Bank Nyrt. Kézponti Fiék 11794008-20511966

Képviseli: Wertadn Zsolt Zoltan Ggyvezet6,

mint megbizott (a tovabbiakban Megbizott, mig Megbizé és Megbizott egylttesen ,Felek”, dnalléan: ,Fél”)

kozott, az alulirott helyen és idében, a kévetkez6 feltételekkel:

PREAMBULUM

(A) Budapest Megbizé6 Onkormanyzata 2023. januar 11. napjan pélyazatot nyujtott be az Eurdpai
Varosfejlesztési Kezdeményezés — innovativ tevékenységek targyu felhivasra. Az elnyert projekt cime
az EUI01-115 AHA Budapest — Affordable Housing for All - Inclusive, Attractive and Sustainable
Solutions for Housing and Energy Affordability (a tovabbiakban: Projekt). A Projekt részletes
ismertetését a jelen Szerzédés 1. szamu melléklete tartalmazza.

(B) Felek rogzitik, hogy a Projekt kivitelezési munkaihoz az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szolo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv. rendelet) 16. § (1) bekezdés b) pontjaban,
valamint a (6) bekezdésben foglaltakra tekintettel épitési miiszaki ellendr irasbeli megbizasa
szikséges.

© Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dést a kdzbeszerzésekrdl sz6lé 2015. évi CXLII. térvény (a
tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1) bekezdés h) pontja figyelembevételével kdétik meg. A Kbt. 9. § (1)
bekezdés h) pontjara tekintettel Felek megallapitjak, hogy Megbizott Megbizd kizardlagos
tulajdonaban all6 tarsasag, melynek arbevétele 80%-ot meghaladéan Megbizdval kotott szerzé6dések
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teljesitésébdl szarmazik. Megbizott felett Megbizé a sajat szervezeti egységei felettihez hasonlé
kontrollt gyakorol, dént6é befolyassal rendelkezik a Megbizott stratégiai céljai meghatarozasaban és
mikodésével kapcsolatos jelentés dontéseinek meghozatalaban. Megbizottban magantéke-
részesedés nincsen.

Felek rogzitik, hogy a fentiek értelmében Megbizott a Megbizé altal kizarolagosan kontrollalt, egyben
a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontja szerinti in house gazdasagi tarsasag, igy a jelen Szerz6dés
megkotésére Megbizé kdzbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkil jogosult.

Megbizott rendelkezik azokkal a kompetenciakkal, eréforrasokkal, amelyek az épitési miiszaki ellendri
feladatok teljesitéséhez sziikségesek, ezért Megbizé a Projekt megvalésitasahoz — a (B) pontban
bemutatott kdtelezettségbdl eredéen — Megbizottdl miiszaki ellenéri szolgaltatast kivan igénybe venni.

A megbizas soran ellatandé feladatok dijazasa teljes mértékben a piaci araknak megfeleléen torténik.
A jelen Szerz6dés 5.6. pontjdban meghatarozott dij — fliggetlen szakérté altal is hitelesitett —
arelemzés (a jelen Szerz8dés 3. szamu melléklete) alapjan kerdl kialakitasra.

A fentiekre tekintettel a Felek - a jelen Szerz6dés teljesitésével, végrehajtasaval kapcsolatos jogaik,
kotelezettségeik rogzitése céljabdl - a jelen Szerzédést kivanjak megkdtni. Felek megallapitjak és
véllaljak, hogy a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban foglalt minden feltételnek megfelelnek, az ott
el6irt kotelezettségeket maradéktalanul teljesitik és azt a jelen Szerz6dés teljes idétartama alatt is
biztositjak.

A SZERZODES TARGYA

Felek jelen Szerz6désben szabalyozzak a Projekttel kapcsolatos miszaki ellendri feladatokat,
tovabba a Feleket megillet6 jogokat és kotelezettségeket (a tovabbiakban: Feladat).

Jelen Szerzédés célja tovabba, hogy Felek meghatarozzak a Feladat tartalmat, feltételeit és a Feladat
ellatasanak részletszabalyait. A miszaki ellendri feladatokat a jelen Szerz6dés és jelen Szerzédés
elvalaszthatatlan 2. szamu melléklete (Részletes Feladatmeghatarozas) szerint kell elvégezni, a
mindenkor hatélyos jogszabalyi el8irasokkal, hatésagi engedélyekkel és Megbizénak a Projekt
megvalositasara hatalyban 1év6 kételezettségvallalasaival 6sszhangban. A Tarsasagnak a Feladat
teljesitésével kapcsolatos részletes kotelezettségeit a jelen Szerz6dés 2. szamu melléklete tartalmazza.
Megbizott az el8irt Feladatokat — a jelen Szerz6dés 11.1.3 pontjaban meghatarozott — fémérndkének
iranyitasaval végzi.

A PROJEKT BERUHAZOJA
A Projekt beruhazéja Megbizd, aki egyben az Epkiv. rendelet 7. §-ban meghatarozott épittets.

Megbizott feladatkdre a Projekt részét képezd épitési tevékenységek megvaldsitasanak miiszaki
ellendrzése, felligyelete a Megbizéval egyittmikodésben.

MEGBIiZOTT JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Megbizott a Feladatot a szakvéllalattdl elvarhaté gondossaggal ellatja és kijelenti, hogy a Feladatot
szakmai képességeinek legmagasabb szintli, a Feladat elldtdsdhoz szikséges szakértelem
folyamatos biztositasaval, a szakma legjobb gyakorlatanak és a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
foglaltaknak megfelel6en, hataridére teljesiti.

Megbizott koteles altalaban elvarhaté intézkedést megtenni a Projekt kivitelezésére kotott kivitelezési
munkak hataridére torténd, miszakilag kifogastalan és koltségeiben leggazdasagosabb, targyi
szerz8déseknek megfelel6 megvaldsitasa érdekében.

Megbizott koteles betartani és betartatni a kivitelezési munkakra vonatkozé jogszabalyi, szakmai és
hatosagi elbirasokat, szabalyokat, ideértve az érintett szabvanyokat is.

Megbizott vallalja, hogy a jelen Szerz8dés 2. szamu melléklete szerinti feladatokat hataridében
elvégzi, tovdbba a jelen Szerz6dés id6tartama alatt a jelen Szerz6dés szerinti Feladat elvégzése és
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Megbizé tamogatasa céljabdl folyamatosan Megbizé rendelkezésére all, és biztositia a jelen
Szerz6dés teljesitéséhez sziikséges szakértelmet, szakemberforrast és technikai hatteret.

Megbizott a Feladat teljesitése soran Megbizé utasitasait is kdteles figyelembe venni. Ha Megbizott
megitélése szerint az adott utasitas tullépi a jelen Szerz6dés kereteit, jogellenes, szerzédésellenes,
szakmailag indokolatlan, szakszer(tlen vagy azzal szemben egyéb fenntartasa van, akkor az adott
utasitas kézhezvételétdl szamitott lehetd legrévidebb és az utasités jellege altal elvarhat6 hatéridén
belll, legfeljebb 8 (nyolc) munkanapon belll értesiti Megbizét Ugy, hogy az értesités részletes
indokolast tartalmaz Megbizott fenntartasair6l. Amennyiben Megbizé az utasitast Megbizott
értesitésében foglaltak ellenére megerdsiti — és annak végrehajtasaval Megbizott, illetve képviseldje
sem szabalysértést, sem blincselekményt nem valdsit meg, illetve jogszabaly Megbizottat egyébként
nem mentesiti a végrehajtas kotelezettsége aldl —Megbizott kdteles az adott utasitast végrehajtani.

Megbizott kijelenti, hogy:

a) a jelen Szerz6dés megkotésekor a hatalyos magyar jogszabalyok szerint alapitott és mikédé
gazdasagi tarsasag, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-, végrehajtasi, felszamolasi,
illetve a Kbt-ben foglalt — kulénés figyelemmel a Kbt. 62-63. §-aira - kizaré ok vagy ezek
barmelyikével egy tekintet ala es® eljaras, amely jelen Szerzddés teljesitését akadalyozna.
Megbizott ezen feltételeket a jelen Szerzddés teljes hatalya alatt biztositani koteles;

b) a jelen Szerz6dés teljesitésére Megbizd, vagy barmely hatésag altal megkdvetelt médon és
tartalommal mdiszakilag, gazdasagilag és pénzigyileg alkalmas, tovabba rendelkezik a
szikséges hozzajarulasokkal, jogosultsagokkal, biztositasokkal, engedélyekkel,

c) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve jogosultsagat, a jelen
szerzBdés teljes idétartama alatt fenntartja;

Megbizott kijelenti és szavatol azért, hogy a Feladat tevékenységi kérébe tartozik, tovabba az annak
elvégzéséhez sziikséges jogosultsagokkal, tapasztalattal, szakértelemmel, valamint miszaki-
technikai hattérrel rendelkezik, illetve a teljesités soran folyamatosan rendelkezni fog.

MEGBIizO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Elfogadas és dijazas

Megbizé koételes Megbizott szerzédésszer( teljesitését elfogadni, tovabba szerz6désszerl teljesités
esetén a dijazast a jelen Szerz6dés vonatkoz6 pontjaiban foglaltak szerint Megbizott részére
hianytalanul medfizetni.

Adatszolgaltatasi kotelezettség
Altalanos adatszolgaltatasi kotelezettség

4.2.1.1. Megbizdé jelen Szerz8dés hatdlya alatt koteles mindazon tényt, informaciét vagy
dokumentumot Megbizott kérésére rendelkezésére bocsatani, amelyek a jelen Szerzédés
megfeleld teljesitéséhez sziikségesek.

4.2.1.2. Megbizott csak olyan informacid, tény vagy dokumentum rendelkezésre bocsatasat és
ezeket is csak olyan mértékben kdvetelheti Megbizé6tdl, amelyet méas forrasbdl, vagy
Onmaga tevékenységének eredményeként beszerezni nem tud.

4.2.1.3. Megbizé vallalja, hogy a jelen Szerz6dés szerinti hataridére a szikséges nyilatkozatait
megadija, és dontéseivel a teljesités fébb iranyait - lehetdleg irasban - meghatarozza.

4.2.1.4. A hataridé Megbizé altali elmulasztasa esetén Megbizottat az adatszolgaltatasi
kotelezettség elmulasztasaval dsszefiiggd késedelmes vagy egyébként hibas teljesités,
illetve nem-teljesités miatt felelésség nem terheli.

Eseti adatszolgaltatasi kotelezettség

4.2.2.1. Amennyiben az 1. pontban meghatarozott Feladat teljesitéséhez Megbizottnak a Megbizé
részeérél a jelen Szerz6dés 4.2.1. pont kérébe esé adatra vagy dokumentumra van sziksége,
err6l haladéktalanul, legkésébb 2 (ketté) munkanapon bellil irdsban vagy e-mail utjan értesiti
Megbizét.
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4.2.2.2. Megbizo koteles Megbizott altal kért adatokat irasban k6zélni Megbizottval. Megbizé kételes
Megbizott altal megjeldlt dokumentumokat a dokumentumok irasbeli jegyzékével Megbizott
részére atadni, Megbizott felhivasat kdvet6 5 (6t) munkanapon beldl.

4.2.2.3. Amennyiben Megbiz6 a Megbizott altal megjeldlt adatszolgaltatasi, illetve dokumentum-
rendelkezésre bocsatasi kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, Megbizott az
ebbél eredd késedelemért, illetve a késedelem kdvetkezményeiért felelésséggel nem
tartozik.

Megbizé kotelezettségei a miiszaki ellendri feladatok Megbizott altali szerzédésszerii
teljesitése érdekében:

4.3.1. Megbizé a jelen Szerzédés hatalya alatt meghozza a sziikséges dontéseket és megadja a
jelen Szerzédés teljesitésének érdekében kialakitott allasfoglalasait, amelyek iranyadok a
Tarsasag tevékenysége soran.

4.3.2. A Megbizd részt vesz Megbizott altal kezdeményezett egyeztetéseken, bejarasokon,
targyalasokon, eljarasokon — melyekre vonatkozéan Megbizott legalabb 5 (6t) munkanapon
belll a kezdeményezést irasban megkuldi — vagy tavolmaradasat el6zetesen jelzi.

4.3.3. A Meghbizé — a jelen Szerz6dés 4.2 pontban foglalt adatszolgaltatasi kdtelezettsége kérében
- megfeleld idében atadja Megbizott részére a jelen Szerz6dés teljesitéséhez sziikséges és
mas forrasbdl be nem szerezhetd rendelkezésére all6 minden szabalyzatot, adatot,
informaciot, dokumentaciot, tervet, szamitast, koncepciot stb.

Azon szerz6d6 Fél kdteles mentesiteni és kartalanitani a masik Felet minden karért és barmely
harmadik féltél szarmazé karigénnyel vagy kéveteléssel szemben, amennyiben a kart, karigényt, vagy
kovetelést kizardlag sajat gondatlansaga vagy mulasztasa, vagy a jelen Szerz6désben meghatarozott
kotelezettségeinek megszegése okozta, illetve sajat hibajabol megszegett barmilyen, a
szolgaltatasokra vagy azok valamilyen dsszetevdjére vonatkozo jogszabalyi vagy egyéb eldirast.

Megbizott a Megbizé nevében - elb6zetes irasbeli jovahagyas, kifejezett hozzajarulasa nélkul -
kotelezettséget nem vallalhat, jogrél nem mondhat le, Megbizott a Projekt kivitelez&jének teljesitését
kénnyebbé, Megbizé teljesitését terhesebbé nem teheti, kdvetelést nem ismerhet el, figyelemmel a
jelen Szerzédés 2.2 pontjaban foglaltakra is.

A MEGBIzZOTT DIJAZASA, FIZETESI FELTETELEK

Megbizott a jelen Szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott Feladat teljesitésével kapcsolatban a jelen
Szerz8dés 5.6. pontban meghatarozott, a Felek altal kélcséndsen megallapitott dijra jogosult.

Felek régzitik, hogy a jelen Szerz6dés alapjan a Megbizottat megilletd dijazas O0sszege nem
haladhatja meg a mindenkori piaci arat. A piaci ar alatamasztasara Megbizott fliggetlen arelemzést
készittetett, mely arelemzés a jelen Szerz6dés 3. szamu mellékletét képezi. Megbizott a Feladatot
haszonszerzési cél nélkll végzi, a dijazas 6sszege nem nyujthat fedezetet a Feladattal kapcsolatban
Megbizottnal képz6dd nyereségre.

Megbizott a jelen Szerz6dés 5.6. pontban meghatérozott dijat az alabbi elszamolasi idészakokra
vonatkozdan jogosult szamlazni:

Megbizott a jelen Szerz6dés hatalybalépésétél 2026. marcius 31. napjaig ellatott Feladatokrdl a
szamlat az idészakos elszamolas szabalyai szerint a jelen Szerz6dés 5.6. pont szerinti dij 25%-a
mértékig jogosult benyuijtani;

Megbizott 2026. aprilis 1. - 2026. oktéber 31. napjaig ellatott Feladatokrdl a szamlat az id6szakos
elszamolas szabalyai szerint a jelen Szerz8dés 5.6. pont szerinti dij 65%-a mértékig jogosult
benyujtani;

Megbizott 2026. november 1. napjatédl a sikeres miiszaki atadas-atvétel lezarasanak napjaig ellatott
Feladatokrol a szamlat az idészakos elszadmolas szabalyai szerint a jelen Szerzddés 5.6. pont szerinti
dij fennmaradé 6sszegében jogosult benyuijtani.
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Megbizott a targyidészaki teljesitésérdl teljesitésigazolasi jegyzékdnyvet nyujt be az Megbizénak. A
teljesités-igazolasi jegyz6kényv része a targyidészakban végzett tevékenységérdl és a Projekt
elérehaladasardl készitett jelentés. A teljesitésigazolasi jegyz6kdnyvet és annak 6sszes mellékletét
egyidejlleg, egy csomagban szikséges benyujtani Megbiz6 részére. Megbizott a targyidészakra
vonatkozo teljesitésigazoldst és annak mellékleteit a targyidészak utolsé napjatdl szamitott 5 (6t)
munkanapon belll nyujtja be Megbizénak.

Megbizé a teljesitésigazolasi jegyz6kdnyvet és az alatdmasztdé dokumentumokat a kézhezvételtdl
szamitott 5 (6t) munkanapon beliil ellenérzi.

Megbizé a Megbizott szerz6désszerl teljesitése esetén a Megbizott teljesitését igazolja.
Teljesitésigazolas kiallitasara Budapest F&varos Fépolgarmesteri Hivatal Kozbeszerzési és
Projektmenedzsment F8osztalyanak mindenkori vezetdje jogosult.

Megbizott az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007 évi CXXVII. térvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 58. §
(1a) bekezdés b) pontja alapjan allitja ki a targyidészakrél szo6lé szamlat. A szamla benyujtasara a
teljesitésigazolas Megbiz6 altali alairasat kdvetéen jogosult. A dijazast a Megbizé koteles a szamla
kelte napjatol szamitott 30 (harminc) napon belil atutalni a Megbizott OTP Bank Kdzponti Fidkjanal
vezetett 11794008-20511966 szamu forint alapu bankszamlajara, azzal, hogy a Megbizott a szamlat
3 (harom) napon belll igazoltan eljuttatja a Megbizo részére.

Fizetési késedelem esetén Megbizott késedelmi kamatot jogosult felszamolni, amelynek mértéke a
Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori
késedelmi kamat mértékével azonos.

A Megbizott a szamlan koteles feltintetni a ,EUI01-115 AHA Budapest — Affordable Housing for All -
Inclusive, Attractive and Sustainable Solutions for Housing and Energy Affordability projekt terhére”
szbveget és ,KOzbeszerzési és Projektmenedzsment Féosztaly” megnevezést, az ennek hianyabdl
adddo fizetési késedelem a Megbizott kamatkdvetelését kizarja.

Amennyiben a Megbizott szamlaja nem felel meg a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény, az Afa tv.
és a vonatkoz6é egyéb hatalyos jogszabalyi el6irasoknak, a Megbizé irasban kéri a szamla
helyesbitését. A helyesbité szamla rendelkezésére allasaig, tovabbéa a szamla késedelmes eljuttatasa
esetén a Megbizé fizetési késedelme kizart.

A Megbizott a Feladat ellatisa esetén minddsszesen nettd 33.391.887 + AFA, azaz bruttd
42.407.696,- Ft 6sszegl dijra jogosult.

A dijazas fedezete Budapest Onkormanyzata 2026. és 2027. évi dsszevont koltségvetésében
tervezetten a 871802 ,AHA Budapest projekt” cimen, ezen beliil az FE25-008453 gyletkodu ,AHA
Budapest - Demo Hub kivitelezési feladatok” megnevezés(i feladaton kertl biztositasra.

Az altaldnos forgalmi adé mértékére és felszamitdsara a mindenkor hatalyos adé jogszabélyok az
iranyadok.

A TELJESITES HELYE
A jelen Szerz6dés teljesitéséhez kapcsolddd dokumentumok atadasanak helye a Megbizé székhelye.

A Megbizo altal szervezett koordinaciok, targyalasok helyszine a Megbizé székhelye, ettél a Megbizé
jévahagyasaval lehet eltérni.

Megbizott altal szervezett targyalasok helyszine, egyeztetett id6pontban a Megbizott székhelye,
azzal, hogy Megbizott lehetéség szerint a Megbizé helyszin kijeldlése iranti igényeit figyelembe venni
koteles.

A hatéséagi egyeztetések a hatosagok és jogszabalyok altal meghatarozott helyen térténnek.
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Megbizott sajat munkajat (irasos anyagok készitése stb.) sajat székhelyén szervezi. A munkaval
kapcsolatban a 11.1.3. pontban nevesitett kapcsolattarté altal személyesen tartott beszamoldk
helyszine Megbizé székhelye, ettél Megbizo jévahagyasaval lehet eltérni.

Megbizott a Feladatot koteles a jelen Szerz6désben foglaltak szerinti teljesités szempontjabol
szikséges mértékben a helyszinen és a Megbiz6 székhelyén jelen lenni, tevékenységét a Feladat
jellege altal indokolt helyen ellatni, és folyamatosan Megbiz6 rendelkezésére alini.

A Megbizottnak a jelen Szerz8dés szerinti munkavégzés helye a Projekt megvaldsitasanak terilete.
A SZERZODES IDOTARTAMA

Jelen Szerzddés valamennyi Fél altali alairast kovetéen, a Projekt kivitelezésére iranyuld vallalkozasi
szerz6dés hatalybalépésének napjan lép hatalyba és hatalya a Projekt sikeres miszaki atadas-
atvételéig teljesitett szolgaltatas pénzigyi teljesitéséig tart.

Felek a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban foglalt feltételek fennallasat a jelen Szerz6dés hatalya
alatt folyamatosan ellenérzik.

A SZERZODES MEGSZUNESE, SZERZODESSZEGES
Jelen Szerzddést a Felek k6zos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

Felek megallapodnak abban, hogy Megbizé jogosult jelen Szerzédést barmikor, indokolas nélkil
irasban, 30 (harminc) napos hataridé mellett felmondani.

A jelen Szerz6dés felmonddsa esetén a Megbizé és Megbizott az addig teljesitett feladatok alapjan
elszamolnak.

A Megbizé rendkiviili felmondasi joga

Megbiz6 a jelen Szerzédést kiilondsen az alabbi esetekben jogosult a Megbizotthoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondani:

a) Megbizott a jelen Szerzédésben foglalt feladatat nem, vagy nem szerzdédésszeriien,
nyilvanvaléan elégtelen szinvonalon, vagy nem kell§ gondossagu tartalommal vagy formaban
végezte el;

b) Megbizott kérelmet nyujt be, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras inditdsara 6nmaga ellen;
valamint harmadik személy kérelmet nyujt be Megbizott ellen, felszamolasi vagy cégtorlési eljaras
inditasara, kivéve, ha a Megbizott a Megbizé szamara kielégité mdédon 15 (tizendt) napon belll
igazolja, hogy az eljarast alaptalanul vagy rosszhiszemlen kezdeményezték, vagy igazolja az
eljaras megszintetését;

¢) a Megbizottval szemben a Kbt. 62. §-ban foglalt kizaré okok fennallasa bekdvetkezik.

Ha a jelen Szerz8désteljesitése a Megbizott érdekkdrében felmertlt okbdl meghidsul vagy
ellehetetlendl, illetdleg, ha a jelen Szerz6désazonnali hatalya felmondasara kerul sor, ugy Megbizott
kételes meghilsulasi koétbért fizetni. A meghilsulasi koétbér mértéke a meghildsulasi kotbér
érvényesitésére okot ado6 elmaradt teljesités ellenértékének 50%-a.

Megbizott rendkiviili felmondasi joga

Megbizott a jelen Szerzédést kizardlag abban az esetben jogosult a Megbizéhoz cimzett egyoldalu
nyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani, ha a Megbizé a jelen Szerz6désben vallalt fizetési
kotelezettségét indoklas nélkil annak esedékességekor nem teljesiti oly médon, hogy az a feladat
teljesitését ellehetetleniti, és a mulasztasat Megbizd a Megbizott felszdlitasat kdvetd 30 (harminc)
napon belll nem orvosolja.

Felek a jogviszony megszilinésekor kotelesek elszamolni egymassal.
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ADATSZOLGALTATASSAL,  TAJEKOZTATASSAL = KAPCSOLATOS  JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK, KOZREMUKODOK IGENYBEVETELE

Megbizé felel6sséggel tartozik az altala szolgaltatott adatok valésagaért, valamint az altala
rendelkezésre bocsatott dokumentumok valddisagaért és azok tartalmanak valésagaért. A Megbizott
ezek valdsagtartalmat nem koételes vizsgalni, azért felelésséggel nem tartozik.

Megbizé koteles a Megbizottat valamennyi, a Projekthez kapcsolodd, azt érintd Iényeges
koralményrél, kérilményvaltozasrél haladéktalanul értesiteni.

Felek a jelen Szerz6dés hatalya alatt folyamatosan biztositjak a felel6s képvisel6k kozremiikodését a
jelen Szerzédéssel kapcsolatos kérdésekben.

Felek a jelen Szerz6dés teljesitéséhez sziikséges valamennyi informaciét kdlcséndésen egymas
rendelkezésére bocsatjak. Amennyiben az atadott informacidok szerz6déses kotelezettségeik
teljesitéséhez nem elegenddk, Felek jogosultak tovabbi informaciot kérni egymastal.

Kozremiikodék igénybevétele

Megbizott a Feladatanak ellatasahoz a Megbizé — a jelen Szerzédés 11. pontban megjeldlt, erre
jogosult — kapcsolattartdjanak irasos jovahagyasa alapjan, kilénésen indokolt esetben, a jogszabalyi
feltételeknek — kilonésen a Kbt.-ben foglaltaknak — megfeleléen jogosult kdzremikédé
igénybevételére, ha a Feladat ellatasanak eredményessége annak egyedi, specialis jellege miatt mas
modon nem teljesithetd. Kllsé kdzremkodé igénybevételéhez a Megbizott kételes a Megbizo részére
bemutatni a klilsé kdézrem(kodé igénybevételének targyat, indokat, idétartamat, a kiilsé kdzremikoédé
feladatait és dijazasat. Felek megallapodnak, hogy a kdzrem(kodé igénybevételére vonatkozo irasos
jovahagyasnak min8sil az elektronikus levél utjan térténd nyilatkozattétel. A Feladat végrehajtasanak
iranyitasat kozremi{ik6dék részére nem lehet kiszervezni.

Megbizott kételes bemutatni az igénybe vett kdzremlkddéket. A bemutatasnak ki kell térnie legalabb
a kdézrem(ikddé megnevezésére, az igénybevételre kotott szerz6dés cimére, teljesitési hataridejére,
a szerz6deés targyara, tovabba annak tényére, hogy a teljesités lezarult-e.

Megbizott az esetleges koézrem(koddk kivalasztdsa vagy a Feladat ellatasdhoz szikséges
beszerzései sordn a hatalyos Kbt. rendelkezései alapjan, sajat kdzbeszerzési és beszerzési
szabdlyzatanak megfeleléen koteles eljarni, biztositva a nyilt, diszkriminacidmentes eljarast a
kivalasztas soran.

Megbizott az altala jogosan igénybe vett kozremiikddéért ugy felel, mintha a munkat sajat maga
végezte volna el, kdzrem(ikddé jogosulatlan igénybevétele esetén pedig felelés minden olyan karért
is, amely a kdzrem(kédd nélkil nem kdvetkezett volna be. Megbizott koteles az errdl szo6lo
szerz8désben kikotni, hogy a kdzrem(ikodo tevékenységének ellendrzésére a Megbizo is jogosult.

TITOKTARTASI KOTELEZETTSEG ES OSSZEFERHETETLENSEG

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés alapjan az egyik fél altal a masik félnek atadott
vagy feltart minden informacidt, tényt, adatot, dokumentumot, megoldast — ideértve, de nem csak erre
korlatozva know-how vagy mas eljarasokat, levelezést, szamitogépes programokat, belsd
szabdlyzatokat, programterveket, Ugyfélkdér és szerz6k, szakemberek listait, adatait,
adatrendszerekre, a Felek pénzigyi, gazdasagi helyzetére, az alkalmazottak bérezésére, a
szerz8déses jogviszonyokra és tartalmukra vonatkozé informaciokat - bizalmasan, Uzleti titokként
kezelik, harmadik személyek szamara at nem adjak.

A jelen Szerz6dés tartalmat a Felek a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott feltételek esetén és
azok rendelkezései szerinti mértékben jogosultak nyilvanossagra vagy harmadik személy, illetve
hatésag tudomasara hozni. A Felek régzitik, hogy a hatalyos jogszabalyok alapjan a jelen Szerz8dés
azon adatai, amelynek a megismerését vagy nyilvdnossagra hozatalat kilén jogszabaly kézérdekbdl
elrendeli, nem mindsllnek tzleti titoknak.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz8dés nyilvanos, tartalma kézérdekl adatnak minéstil, igy
harmadik személy szamara torténd kiadasa nem tagadhat6é meg.
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Felek tovabba tudomasul veszik, hogy a vonatkozé jogszabalyok, igy kulénésen a Kbt. és az
allamhaztartasrol széld 2011. évi CXCV. térvény szerinti illetékes ellen6rzé szervezetek feladat- és
hataskoriknek megfeleléen a (kbz)beszerzési eljarasokat és az azok alapjan megkotott szerz6dések
teljesitését rendszeresen ellendrizhetik, s részikre a jogszabdly szerinti informacié megadésa uzleti
titokra valo hivatkozassal nem tagadhaté meg.

Az illetékes ellen6rz6 szervezetek ellendrzése, helyszini vizsgalata esetén a Megbizott kételes
minden segitséget a Megbizé részére megadni, a helyszini vizsgalaton jelen lenni az ellen6rzés
hatékonysaga és a Megbizo kotelezettségeinek megfelel6 teljesitése érdekében.

Megbizott kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerz6désben meghatarozott feladatainak
teljesitése soran tudomasara jutott informacidkat kizardélag a jelen Szerz6désben meghatarozott
feladatai teljesitéséhez hasznalja fel.

Megbizott nem publikalhat cikkeket a vallalt szolgaltatasokkal kapcsolatban, nem hivatkozhat azokra
a harmadik személyek részére nyujtott szolgaltatasok soran a Megbizo el6zetes jovahagyasa nélkail.

Megbizott miiszaki ellenére nem lehet az épitészeti-miiszaki dokumentacié engedélyezésében vagy
az annak alapjan megvaldsitandd épitmény kivitelezésének épitésfelligyeletében feladatot ellatd
hatésag koztisztvisel6je vagy kormanytisztvisel6je. Az épitési mlszaki ellenér nem végezhet tovabba
épitésligyi miszaki szakérti, Megbizott kivitelezdi, anyagbeszallitéi és felelés miszaki vezetdi
tevékenységet az altala ellen6rzott épitési-szerelési munka vonatkozasaban. Az épitési miszaki
ellendér nem lathat el tovabbi épitési miiszaki ellenéri feladatokat olyan épitési szerelési munka esetén,
ahol épitésligyi miszaki szakért6i, Megbizott kivitelez6i vagy anyagbeszallitéi tevékenységet olyan
gazdalkodd szervezet végzi, amelynek az épitési miszaki ellenér tagja, illetve amellyel
munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all. Az épitési mlszaki ellendr az altala ellen6rzoétt épitési
beruhazas soran nem lehet az épitésligyi miszaki szakértdi, a Megbizott kivitelezdi, az
anyagbeszallitéi és a felelés miszaki vezet6i tevékenységet folytatoknak a Ptk. szerinti kozeli
hozzatartozdja, illetve nem allhat velik munkavégzésre iranyul6 jogviszonyban.

Megbizott kijelenti, hogy jelen Szerz8dés teljesitésével dsszefiiggésben vele szemben nem allnak
fenn jogszabéalyban meghatarozott 6sszeférhetetlenségi okok.

ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTO SZEMELYEK
Ertesitések

A Felek egymashoz intézett nyilatkozatait e-mailben, postai iton vagy személyes kézbesités atjan kell
elkildeni a Felek értesitési cimére, megjeldlve azt a felelés személyt is, aki a cimzettnél a nyilatkozat
vételére illetékes. A jelen Szerz6dés modositasa vagy megsziintetése vonatkozasaban a hivatalos
kapcsolattartas mddja cégszerlien alairt levél, melyet ajanlott-tértivevényes kiildeményként kell
kézbesiteni. A Felek az értesitési cimiik vagy a vételre illetékes személy valtozasardl a tobbi Felet a
jelen pontban meghatarozott médon értesitik, amelyet kdvetéen az U cim, illetve illetékes személy
részére kell a nyilatkozatokat kildeni.

Felek kozotti kapcsolattartas elfogadott eszkdze az email utjan térténd kapcsolattartds, melyet
irasbelivel azonos hatalyunak ismernek el, ellenkez kdz6s rendelkezés esetét kivéve.

Ha barmely fél adataiban valtozas kdvetkezik be, kdteles haladéktalanul tdjékoztatni a masik szerz6d6
felet.

Felek a jelen Szerz6dés teljesitése soran az alabbi kapcsolattartokat jeldlik meg:

A Megbizé részérdl:

Fépolgarmesteri Hivatal Kbzbeszerzési és Projektmenedzsment FSosztaly
Név: dr. Nagy Judit féosztalyvezetd

Tel.: +36 1 327-1656

Fax: +36 1 327-1863

E-mail: k.nagy.judit@budapest.hu
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A Megbizott részerdl:

Név: Wertan Zsolt Zoltan tgyvezetd

Tel.: +36 1 328-0298

Fax: +36 1 328-0297

E-mail: wertan.zsolt@enviroduna.hu és titkarsag@enviroduna.hu

A Megbizott mlszaki ellenér képviselbje:
Név: Csuka Akos fémérnok

Tel.: +36 1 328-0512

Fax: +36 1 328-0297

E-mail: csuka.akos@enviroduna.hu

A fenti adatok megvaltozasat a Felek 5 (6t) munkanapon bellil, irasban kézlik egymassal, amely nem
mindsul szerz6désmoddositasnak. A kapcsolattarték adatainak moédositasa - kapcsolattarto
személyében bekdvetkez§ valtozas - nem igényli a jelen Szerz6dés modositasat.

ADATVEDELMI RENDELKEZESEK

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz8dés elé6készitése soran a kapcsolattartasi adatok, mint
személyes adatok megadasara a masik féllel valé szerz6déskotés, valamint szerz6dés létrejotte
esetén annak teljesitése érdekében van sziikség. Felek a jelen Szerz6dés teljesitése soran az
adatvédelemre vonatkozé jogszabalyok, igy kilondsen a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a
95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél szol6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679.
szamu rendelet (a tovabbiakban: GDPR rendelet) illetve az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informéaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. térvény (tovabbiakban: Info tv.), rendelkezéseinek
betartasaval kételesek eljarni. Felek kijelentik, hogy a jelen Megéllapodas megkdtésével, teljesitésével
Osszeflgg® adatkezelésrdl az érintettek a GDPR Rendelet 12. cikke alapjan a 13. és 14. cikkben
meghatarozott tartalmu tajékoztatast megkaptak. A Févéarosi Onkormanyzat adatvédelmi
tajékoztatoja a https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=892 linken érhetd el.

ZARO RENDELKEZESEK

Megbizott nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVI. térvény a 3.§ (1)
bekezdés 1.a) pontja alapjan atlathatd szervezet.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az irdnyadé.

A Felek a jelen Szerz8dés teljesitése soran kdtelesek kdlcsdndsen egylttmikddni egymassal, a jelen
Szerz6dés modositasat igényld kdrilményrdl kdtelesek haladéktalanul tajékoztatni egymast.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerzédést kizardlag irasban modosithatjak, illetve szilintethetik
meg.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben a jelen Szerz8dés barmely kikétése érvénytelennek
vagy hatalytalannak bizonyulna, az a jelen Szerzddés egyéb rendelkezéseit nem érinti. A Felek
megallapodnak, hogy amennyiben az érvénytelenség, hatdlytalansag okat orvosolni lehet, agy
mindent megtesznek az adott Szerz6dés-rész érvényben, illetve hatalyban tartasa érdekében, illetve
azt olyan érvényes vagy hatalyos rendelkezéssel poétoljdk, amely a legjobban megfelel az adott
Szerz6dés-rész szellemének és gazdasagi célkitlizéseinek.

Mindkét Fél kijelenti, hogy:

a) kell6 felhatalmazassal és jogkorrel rendelkezik a jelen Szerz6dés alairasara és teljesitésére; a
jelen Szerz6dés alairasat az erre kijelolt vezetd testilete szabalyszerlien engedélyezte, és az
megfelel az erre vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek;

b) a jelen Szerz6dést a Fél nevében alair6 személy megfeleld, a vonatkozd jogszabalyok altal
megkivant alairasi joggal rendelkezik, igy részérdl a jelen Szerz6dés alairasa és teljesitése nem
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eredményezi mas, olyan Szerz6dés vagy egyéb jognyilatkozat megszegését, amelyben félként
szerepel;

¢) nincs olyan fiiggében levd kotelezettsége vagy érdekkorében levd mas koriimény, amely
kedvezétlenul hathat a jelen Szerz6désben foglaltak érvényességére, teljesitésére vagy sajat
teljesitési készseégére, illetve képességére;

d) ajelen Szerz6dés hatalya és érvényessége nem fligg harmadik személy hozzajarulasatdl vagy
egyetértésétol.

Jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. sz. melléklet: Projekt bemutatasa

2. sz. melléklet: Részletes Feladatmeghatarozas

3. sz. melléklet: Flggetlen piaci arelemzés

Jelen Szerz6dést a Felek, elolvasas és k6zos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, kell§
felhatalmazas alapjan, jévahagyolag mindsitett elektronikus alairassal alairtak.

Kelt a mindsitett elektronikus alairasokba foglalt id6bélyegzbk szerinti id6pontban.
[ - t

L
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1. sz. melléklet

A Projekt leirasa

El6zmények

Eurdpa szamos vérosahoz hasonléan Budapest is fenyegetd lakhatasi valsaggal néz szembe, amelyet az
energia valsag és az emelkedd inflacié tovabb fokoz. A legtébb kdzép- és kelet eurdpai varoshoz hasonléan
Budapestre is jellemzd az alacsony, gyenge szabalyozott maganbérleti szektor (10-12%) és egy fejletlen
szocialis bérlakasrendszer (4%) jellemzi. Az energiavalsag el6tt a haztartasok 6%-a nem tudta megfeleléen
flteni otthonat és legalabb 25%-ukat fenyegette az energiaszegénység kockazata.

Ugyanakkor a lakosok szamara mar tobb mint egy évtizede nem allnak rendelkezésre nagyobb léptéki
energetikai korszer(sitési programok, és a lakasallomany nagy részének energiahatékonysaga sulyos
hianyossagokat mutat. Ebben az &sszefiiggésben a kiilénb6zé tarsadalmi csoportokhoz tartozé6 emberek
egyre nagyobb hanyadat érintik a lakhatassal kapcsolatos kihivasok, példaul az energiaszamlak kifizetésének
vagy a piaci szinti lakasbérleti dijak medfizetésének képtelensége. Ez utdbbi az elmult 10 évben
megduplazodott, Budapesten pedig meredeken, mintegy 30%-kal nétt az elmult 4-5 évben.

Ez a kihivas a megfizethet6 lakhatasi lehetéségek sziikilését eredményezi, beleértve a megmaradt allami
lakasokat is, és olyan bator és innovativ megoldasokat igényel, amelyek a névekvd és diverzifikalodo
lakossaghoz igazodnak az energiaszegénység altal hagyomanyosan és Ujonnan érintett csoportokra
egyarant.

Az EU és a Partnerség altal kozosen finanszirozott AHA Budapest egy integralt lakhatasi szolgaltatasi modellt
alakit ki és teszteli azt az energiaszegénység leklizdésére és életképes megoldasokat kivan nyujtani a
kiszolgaltatott és veszélyeztetett csoportok szamara azaltal, hogy gyorsan hozzaférhetd, kivaldé mindségd,
medfizethetd és energiatakarékos lakhatasi lehetéségeket kinal, a kedvezményezettek dnellatasat elésegitd
szolgaltatasokkal kiegészitve.

Az AHA modell egy modularis szolgaltatascsomagra épul, amely kilénb6z6 bérleti formakat (allami,
maganbérlet és lakastulajdon) foglal magaban. Allandé és ideiglenes lakhatéasi lehetéségeket kinal, mind az
allami, mind a maganlakasallomanyra tamaszkodva. A magas kockazatu beavatkozasok a kézvetlen lakhatasi
szlUkségletlieket és az energiaszegény lakastulajdonosokat egyarant szolgaljak, mikbézben minimalizaljak
Megbizé feszitett dnkormanyzati kdltségvetésére nehezedd pénzigyi terheket.

A modellnek, szdmos egyéb modul mellett része a hasznélaton kivili, nem lakdépuletek szocialis lakhatas
céljara torténd hasznositasara tett kisérlet, energiahatékony technoldgiak és alacsony kéltségi, esztétikus,
modularis belséépitészet alkalmazasaval, inkluziv tervezési megkodzelitésekkel, a kedvezményezettek
bevonasaval. Tovabbi elem a bérl6k részvételének tesztelése a karbantartasban vagy a kdzdsségi
szolgaltatasokban, ami tovabbi jovedelemhez juttatja 6ket.

Megvalésitandd miszaki tartalom:

Az épllet dsszesen: 2 449,69 m2 6sszes hasznos alapteriiletll, az épllet gerincmagassaga: - lapostetds -
parkdnymagassag: 64-es szarny: 8,95 m, 67-es szarny: 11,94 m ereszmagassaga - lapostetés -
parkdnymagassag: 64-es szarny: 8,95 m, 67-es szarny: 11,94 m tervezett épitménymagassaga: 10,76 m.

Az éplletben kialakitasra kerdl:
¢-2 pinceszinten: 1 db taroldhelyiség,

¢-1 pinceszinten: 1 db elektromos helyiség, 1 db kézmifogadd helyiség, 1 db gépészeti helyiség, 1
karbantart6i helyiség, 2 db taroléhelyiség a k6zbsségi tér szamara, 6 db taroldhelyiség, kdzlekedd,
|épcsbhaz

¢( féldszinten: 1 db babakocsi taroléhelyiség, 9 db lakas, k6z0sségi tér: 1 db zarhaté iroda, 2 db terem,
1 db teakonyha, 2 db WC és kézmoso, 1 db akadalymentes WC és 1 db takszer, Iépcs6haz, bejarati
terek, kozlekedé,

1. emeleten: 11 db lakas, 1 db k6z6s mosdkonyha, 1épcsé, kézlekedd

2. emeleten: 6 db lakas, 1 db tet6téri pavilon, lépcséhaz, kozlekedd, jarhatd tetbSterasz, extenziv
zoldtetd
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3. tet6téren: 3 db levegb-viz hészivattyu fltési/hitési és melegviz termelési igények kielégitésére,
akusztikai takaras, 87 db napelem

emeglevd szennyviz, viz bekétések hasznalata, meglevd gazbekdtés megszintetése

ebels® valaszfalak bontasa, Uj valaszfalak épitése, szerkezeti meger@sitések, homlokzati vazkitoltd
falak bontasa épitése, Uj vakolt és klinkerlapka burkolatl hészigetel6 homlokzat épitése, nyilaszarok
bontasa, Uj nyilaszardk beépitése, padlérétegrendek szerkezetig vald bontasa, Uj rétegrend épitése,
tetérétegrendek szerkezetig valé bontasa, Uj egyenes rétegrendii lapostetd épitése

¢1299 m2 -en kertészeti munkak (tereprendezés, gyepesités, falltetés, kukatarold, 7 db
kerékpartarolo, 8 db gépkocsi parkold, bevezeté aszfaltut, kerités bontasa, felljitasa és épitése)

o2 db bejarati Iépcs6 részleges bontasa és felljitasa, 1 db bejarati [épcsd bontasa és Uj lépcsé épitése,
1 db akadalymentes rampa épitése.

A jelen Szerzédés 5.6. pontja szerinti dij megallapitasahoz figyelembe vett beruhazasi koltség:
1.346.447.055,- Ft + AFA.
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2. sz. melléklet
Részletes feladatmeghatarozas
A Megbizott altal ellatandd, a Projekt megvalésitasaval 6sszefiiggdé miiszaki ellendri feladatok
a Projekt egyes szakaszaiban

1. Megbizott feladatai és kotelezettségei az épitdipari Kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 16. §-aban meghatarozott épitési miiszaki ellendri tevékenység korében
kiilonésen:

a) Felel a Teleplilésképi bejelentés hatarozatban, valamint a kivitelezési tervekben foglaltak betartasaért;

b) Amennyiben jogszabaly elirja, meghatalmazas alapjan elvégzi az E-Epitési Naplé készenlétbe
helyezését;

c) Lefolytatja az épitési munkaterilet atadasi eljarast;
d) Felel az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének miiszaki ellendrzéséeért;

e) Az épitGipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka szakszeriiségének ellenérzése a
joger6s engedély és a hozza tartozd jovahagyott épitészeti-miiszaki dokumentacio, valamint a
kivitelezési dokumentacié alapjan

f) Szilkség esetén a talajmechanikai, kornyezetvédelmi és egyéb felmérések, vizsgalatok
megtorténtének ellenbrzése;

g) Az (elektronikus) épitési naplo(k) ellenérzése, abban a sziikséges bejegyzések megtétele és egyéb
jegyz6konyvek észrevételezése, ellenjegyzése;

h) Kooperacidos megbeszélések dsszehivasa és lebonyolitasa
i) A hibak, hianyossagok, eltérések feltlintetése az épitési napléban;

i) A miszaki, illetve gazdasagi szikségességbdl indokolt tervvaltoztatasokkal kapcsolatos javaslatok
megtétele az épittetd részére;

k) A Feladat elérehaladasardl épittetd igénye szerint adatszolgaltatast teljesit;

) A munkak eltakarasa el6tt azok mennyiségi és mindségi ellenbérzése; az eltakarasi engedély
megadasa

m) Az atadas-atvételi eljaras lefolytatasa;

n) A beépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatai meglétének ellenérzése;

0) Az épitési miszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentélasa az épitési napléban;
p) Miszaki kérdésekben az épitteté dontéseinek el6készitése;

g) Midszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakértd bevonasara);

r) Pénzigyi elszdmolasok, felmérések ellenbrzése;

s) Teljesités szakmai igazolasa a f6vallalkozé kivitelezé altal megkuldoétt teljesitésrél szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott nyolc munkanapon belll;

t) A févallalkozo kivitelezd szerz6désében meghatarozott vallalkozéi dij és a szamlazhatd 6sszegre tett
javaslat eltérése esetén az eltérés indoklasa;

u) Annak ellendrzése, hogy az eépitménybe csak a tervezd altal a Kivitelezeési dokumentacioban
meghatarozott, az Etv. 41. §-a szerinti, legalabb az elvart miiszaki teljesitményl épitési termék
kerljon beépitésre, és a szakszerl beépités ellendrzése;

v) Epitési napléban torténé rogzités mellett a tervezé altal a kivitelezési dokumentacioban megjelélt
épitési termék helyett a megadottal azonos vagy annal jobb teljesitményértékl helyettesité épitési
termék kivalasztasa a tervez6 jovahagyasaval és az épittetd egyetértésével,

w) 6sszehangolni a felel6s miszaki vezetdk tevékenységét, és gondoskodik arrél, hogy az elvégzett
épitési-szerelési munkdk (részmunkak) vonatkozasaban az egyes f6vallalkozo kivitelezék felelés
milszaki vezet6i altal tett nyilatkozatok - az épitési naploé részeként - az épittetd rendelkezésére
alljanak;
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X) Hiba, hianyossag megallapitasardl, a terv és a szerzédés szerinti teljesitést befolyasoldé minden
korliményrél koteles az épittetét haladéktalanul értesiteni;

y) Annak ellendrzése, hogy az épitési naplé a hatésagi ellendrzések és eljarasok soran az épitésiigyi és
épitésfeligyeleti hatésag rendelkezésére élljon, tovabba amennyiben jogszabaly elbirja az épitési
naplé elektronikus vezetését, az elektronikus épitési napld aktivalasa megtorténjen;

z) Annak ellendrzése, hogy az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatdhoz szikséges
jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositdsi munkalatok az épitménnyel egyitt
valésuljanak meg.

2. A Megbizottnak a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 16.§ (3) bekezdése szerint meghatarozott
tovabbi feladatai és kotelezettségei kiilonosen

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Megbizott kdteles gondoskodni miiszaki ellendrének/ellendreinek szikség szerinti helyszini jelenlétérdl,
a projektelemek megvaldsitasa folyaman.

Megbizott kdteles a hozza beérkezett informaciét, adatokat és altala jévahagyott tervdokumentacidkat a
Megbiz6 rendelkezésére bocsatani.

Megbizott kdteles a Szolgaltatas teljesitése soran a vallalkozokkal, szallitékkal szemben felmertilt vitas
kérdésekben donteni a Megbizéval tortént elézetes egyeztetés utan.

Megbizott a kivitelezési munkakkal kapcsolatos peres Ugyekben koételes koézremikodni és sajat
kdézremlkddésérdl rendszeresen tajékoztatnia kell a Megbizét.

A kivitelezés idészakaban Megbizott jelen Szerzédés 2. sz. melléklet 1. pontjaban felsorolt feladatokon
tul ellatja az alabbi feladatokat.

2.5.1 A munkateriilet biztositasanak el6készitése:

(1) avallalkozok ltal benyujtott dokumentumok és tervek feliilvizsgalata, véleményezése valamennyi
véllalkozasi, széllitasi szerz6désben;

(2) a tervez6 és a vallalkozd altal a vallalkozasi szerzédésik értelmében benyuijtott tervek
atvizsgalasa, ellendrzése és észrevételek hozzaflizése a tervezés valamennyi fazisaban, majd a
kivitelezés alapjaul szolgalé tervek jévahagyasa;

(3) munkahely-munkateriilet atadasa a vallalkozoknak jegyzékényv készitése mellett;

(4) a vallalkozdéknak, szallitoknak hivatalos atadasra keriilé dokumentéciok atvizsgalasa, a
vallalkozok, szallitd altal tett modositasok és kiegészitések felllvizsgélata és véleményezése,
jelentés a Megbizé részére;

2.5.2 Folyamatos miiszaki ellendrzés ellatasa:

(5) a miszaki ellenéri tervdokumentaciok és iratok kezelése, a tervdokumentaciok és a hatosagi
engedélyek, eldirasok alapjan a kivitelezés folyamatos és alland6 figyelemmel kisérése, a
kérnyezetvédelmi elSirdsok végrehajtasanak feligyelete, mennyiségi és mindségi ellendrzés,
hiba, illetve eltérés esetén a sziikséges intézkedések megtétele;

(6) atfogo fizikai ellendrzés a miszaki ellendrokrél szolo jogszabalyoknak, kézikényveknek és
szakmai szabalyoknak megfeleléen;

(7) az épitési naplo vezetésének rendszeres ellenérzése. A kivitelezéssel kapcsolatos észrevételeirdl
epitési naplobejegyzést tesz, illetve a szerz6dést érint6 kérdések esetén a kivitelezéi bejegyzésre
eléirt hataridén bellli valaszokat — a Megbizoéval tortént konzultacié szerint — megadja;

(8) atfogo pénzigyi ellenérzés;
(9) avallalkozék szamara a vallalkozasi szerz6désben eléirt jelentések ellendrzése, jovahagyasa;
(10) hataridék és részhatariddk szerz6dés szerinti betartasanak ellenérzése;

(11) a potmunkak, tébbletmunkak, valtoztatasi utasitasok indokoltsaganak vizsgalata és sziikség
esetén azok elrendelése vagy elutasitasa a Megbizo egyetértésével,
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(12)
(13)

kézremiikddés a Megbizé érdekkorében esetlegesen felmerilé épitési akadalyok elharitasaban;

Megbizé igényei szerint mlszaki, pénzigyi jelentések készitése;

2.5.3 Koordinacio:

(14)
(15)

(16)

valamennyi épitési helyszin tekintetében a munka-, kérnyezet-, balesetvédelmi és biztonsagi
kérdésekben.

a szamlak (rész- és végszamlak) alaki és tartalmi igazolasa és a Megbizo részére a kifizethetéség
igazolasa (mennyiségigazolas);

az esetleges szamlavitak eldontéséhez szikséges bizonylatok Osszeadllitdsa, a
szamlaegyeztetések lefolytatasa.

2.5.4 Az atadas-atvételi eljaras szabalyszeri lefolytatasa:

(17)

(18)
(19)

a vallalkozék készre jelentése alapjan a miiszaki atadas-atvételi eljaras dsszehivasa, valamennyi
érdekelt és érintett fél meghivasa;

A miszaki atadas-atvételi eljaras el6készitése, az atadasi dokumentacio felllvizsgalata;

nyilatkozattétel az atvétel tekintetében javaslattétel a Megbizénak a Iétesitmény atvételérdl.

2.6 A jotallasi id6szak alatt és annak végén:

(20)

(21)

az el6irt idén bellli uté-felllvizsgalati eljaras lefolytatasa; a feltart ill. az Gzemeltet6tdl kapott
hibajegyzékben jelzett és a jotallasi, szavatossagi felel6sség korébe tartozoé hibak, hianyossagok
kijavittatasa;

nyilatkozattétel a Megbizé felé, a vallalkozék rendelkezésre bocsatott garanciainak
felszabadithatésaga tekintetében;

Fenti 1., 2. pontban foglaltakon tul Megbizott kdteles ellatni minden a jogszabalyok, illetve szakmai
szabdlyok szerint miiszaki ellendr tevékenységéhez tartoz6 feladatokat, kotelezettségeket.

Megbizott a feladatainak ellatasa soran, kiléndsen az aldbbi jogszabalyok figyelembevételével koteles

eljarni:

266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitésligyi és az épitésiiggyel 0sszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrol
2023. évi C. torvény - a magyar épitészetrél

191/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrél

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelliigyeleti hatésagi eljarasokrél és
ellen8rzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrol

313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az Epitésiigyi Dokumentéaciés és Informacios Kézpontrdl, valamint
az Orszagos Epitésitgyi Nyilvantartasrol

3. Megbizott miiszaki ellenérei, névjegyzéki jeliik és regisztraciéos szamuk

Csuka Akos ME-VZ, ME-M, ME-E, ME-KE 13-55804
Narancsik Zsolt ME-G 01-60930

Balint Andras: ME-VZ, ME-M, ME-E, ME-KE 13-63376

Csapodi Kristéf:  ME-VZ, ME-M, ME-E, ME-KE 01-65525

Varga Maté: ME-VZ, ME-M, ME-E, ME-KE 01-66239

Mezei Antal: VZ-TEL, SzZV, TV, ME-VZ 13-5874

Kiss Andras ME-V, V 01-0511, 01-58054

15/ 15 oldal



3. sz. melléklet

RSM

RSM Hungary

Addtanacsado és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt.

1139 Budapest Vaci Gt 99-105 Balance Hall éplilet 4. emelet.
T 06 1886 3700 | 06 1 886 3701

F 06 1886 3729

E info@rsm.hu

W www.rsm.hu

Enviroduna Beruhazas Elokészit6 Kft.
Curia utca. 3.

Budapest

1053

Budapest, 2024. julius 15.

Tér?y; Utépités, .r,nélly- és magasepités projekthez kapcsolodd muszaki ellendri
szolgaltatas - Piaci arelemzés

Tisztelt Enviroduna Beruhazas Elokészito Kft.!

Megbizasunknak megfeleléen az alabbiakban megkildjik a 2024. julius 11-i ajénlatunk szerinti, Utépitéshez, mély- és
magaseépitéshez kapcsolddd miszaki ellendri szolgéltatasra vonatkozd arelemzést.

1. Megbizasunk targya, az ugylet hattere

Az Enviroduna Beruhazas Elékészités Kit. (tovabbiakban: ,Enviroduna” vagy ,Tarsasag’) a Budapest Févaros Onkormanyzata
100%-o0s tulajdonaban |évé vallalat. Az RSM Hungary Zrt. (tovabbiakban: ,RSM”) arra kapott megbizast a Tarsasagtol, hogy
készitsen egy arelemzést annak megallapitasara, hogy az utépités, mély- és magasépitéshez kapcsolodd miszaki ellendri
szolgaltatas esetén a teljes projekt értékére vetitve milyen mértékli szolgéltatasi dij tekinthetd piacinak szézalékos értékben
meghatarozva.

Az arelemzés elvégzése soran az addjogi ,,szokasos piaci ar” elvébél indultunk ki. A magyar, illetve nemzetkézi adojogi gyakorlat
a szokasos piaci ar meghatarozasa soran kifejezetten elismeri, hogy a piaci arat tartomanyként kell/ lehet meghatarozni, és a
vizsgalt ellenértéknek ebbe a piaci savba kell beleférnie.

Ajanlatunknak megfelelden kizarélag az Onok altal kiildétt Excel tablazatban foglalt adatokra tamaszkodtunk, amely historikus
adatokat tartalmaz hasonld jellegli (utépités, mély- és magasépités) projektek teljes értékének, illetve a miiszaki szerz6dések
értékének aranyara vonatkozoan.

Az RSM Hungary Zrt. (tovabbiakban: ,RSM’) arra kapott megbizast a Tarsasagtol, hogy készitsen egy arelemzést annak
aladtamasztasara, hogy a milszaki szolgaltatasokhoz kapcsoldddan milyen ar vagy artartomany tekinthetd szokasos piaci
mértékinek.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
TAX | ACCOUNTING | AUDIT | PAYROLL | HR

Az RSM Hungary az RSM halézat tagja és az RSM markanév alatt folytat izleti tevékenységet. Az ,RSM” az RSM halézat tagjai altal hasznalt kereskedelmi név. Az RSM International tagjai fiiggetlen knyveld és tanacsadd cégek, melyek sajat
neviikben jarnak el. Az RSM haldzat maga semmilyen fogalom-meghatarozas szerint és semelyik allam joghatésaga alatt sem tekintheté 6nallé jogi személynek.



RSM

Tekintettel arra, hogy az arelemzés elvégzése soran az addjogi ,szokasos piaci ar” elvébél indulunk ki, ezért a tovabbiakban az
erre vonatkozé szabalyozas kerll bemutatasra.

2. Szabalyozasi hattér

Nemzetkdzi szempontbdl a szokasos piaci ar elve az OECD tagorszagok altal elfogadott nemzetkdzi standard, amelyet a
transzferarak adozasi célokra valéd megallapitasahoz kell hasznalni.

Magyar szempontbdl a transzferarakra vonatkozo alapvetd eléirasokat a tarsasagi adorol szold 1996. évi LXXXI. torvény (a
tovabbiakban ,Tao tv.”) 18. paragrafusa tartalmazza. A szabalyozas els6 izben 1992-ben jelent meg a jogszabalyban, ezt kdvetéen
azt kisebb mértékben tobbszér mddositottak. A Tao tv. 2003. januar 1-t6l hatalyos médositasa a 18. paragrafust egy uj, transzferar-
nyilvantartasi kotelezettséget el6ird bekezdéssel egészitette ki, melynek részletes szabalyozasat a szokasos piaci ar
meghatarozasaval 6sszefiggd nyilvantartasi kotelezettségrél széld 32/2017 (X. 18) NGM rendelet (a tovabbiakban: ,NGM
rendelet’) tartalmazza.

A szokasos piaci ar elve szerint, amennyiben ,két vallalkozas egymas kdzotti kereskedelmi vagy pénzligyi kapcsolatai tekintetében
olyan feltételeket teremt, vagy kot ki, amelyek kiilénbdznek a fiiggetlen vallalkozasok kozétt alkalmazottaktdl, ugy az a nyereség,
amelyet a vallalkozasok egyike e feltételek nélkil elért volna, azonban e feltételek miatt nem ért el, e véllalkozas nyereségéhez
hozzaszamithatd és ennek megfeleléen megaddztathatd™. A szokasos piaci ar elvének alkalmazasa a gyakorlatban az ellenérzétt
vallalatkdzi tigylet minden jellemzé feltételének egy fiiggetlen vallalkozasok kozotti tgyletben alkalmazott feltételekkel valo
dsszehasonlitasan alapul.

Az OECD tagorszagok megallapodtak abban, hogy a kapcsolt vallalkozasok nyereségessége adozasi célbdl modosithatd a
transzferarakbdl esetlegesen eredé torzitasok megsziintetése és a szokasos piaci ar elvének megfelelés biztositasa érdekében. A
transzferar elemzés soran alkalmazott médszer kivalasztasa nagymértékben fligg a fenti tényezék dsszehasonlithatosagatol.

A Tao. tv. 18. paragrafusa a szokasos piaci ar megallapitasara hasznalhaté mddszereket is nevesiti:

a) Osszehasonlitd arak modszere;

b) Viszonteladasi arak modszere;

c) Koltség és jovedelem modszer;

d) Ugyleti nettd nyereségen alapuld médszer;
e) Nyereségmegosztasos modszer, illetve

f)  Egyéb mddszerek.

Az a)-c) pont alatti médszerek az Ugynevezett hagyomanyos Ugyleti modszerek. A d)-e) pont alatti mddszerek az Ugynevezett
Ugyleti nyereségen alapulé mddszerek. Egyéb mddszerek abban az esetben alkalmazhatdk - a Tao. tv. eléirasai és az OECD
Irnyelvek szerint -, amennyiben a hagyomanyos ugyleti modszerek és az Ugyleti nyereségen alapulé modszerek alkalmazasa
nem lehetséges.

Az OECD lIranyelvek is kiemelten foglalkoznak az egyes hagyomanyos Ugyleti modszerekkel, az Ugyleti nyereségen alapuld
maodszerekkel, illetve az OECD éltal elfogadott egyéb modszerekkel.

A transzferarazasi modszer kivalasztasat - tobbek kozott - a kovetkezd tényezok befolyasoljak:

" OECD Modellegyezmény 9. cikk



e Avizsgalt vallalatkézi Ugylet tipusa;

»  Afellelhet6 figgetlen felek kozt végbemend tgyletek dsszehasonlithatdsagi foka a vizsgalt vallalatkdzi tranzakcidval;
e Anyilvanosan hozzaférhet6 adatok mélysége az dsszehasonlithato tgyletekrdl, stb.

Osszehasonlité arak médszere (Comparable uncontrolled price method - ,,CUP médszer”)

A CUP modszer az ellendrzott (igylet soran alkalmazott arat veti 6ssze egy dsszehasonlithato fliggetlen felek kozti lgyletben
kialkudott arral. Amennyiben lehetséges ilyen dsszehasonlithato tigylet azonositasa, igy a CUP médszer a legkozvetlenebb és
legmegbizhatdébb a szokasos piaci ar elvének alkalmazasara.

Az OECD Iranyelvek szerint, amennyiben ilyen megfeleléen dsszehasonlithatd tgyletek rendelkezésre allnak, tgy a CUP mddszer
prioritast élvez a tobbi mddszerrel szemben. A mddszer abban az esetben is alkalmazhaté amennyiben az lgyletek kozti
kllonbségek torzitd hatasanak kikliszobdlése lehetséges megfeleléen pontos helyesbitések alkalmazaséaval.

A CUP médszer alkalmazésakor ésszehasonlithaté Ugyleteket jellemzden két forrasbél azonosithatunk:

e Belsé dsszehasonlithato ligyletek jellemzéen akkor allnak rendelkezésre amennyiben egy vizsgalt tarsasag ugyanazokat
a termékeket vagy szolgaltatasokat értékesiti mind fliggetlen fél, mind pedig kapcsolt vallalkozasnak.

e Kilsé dsszehasonlithatd Ugyletek esetében mas vallalkozasok értékesitenek hasonld termékeket, szolgaltatasokat
osszehasonlithato feltételek mellett.

Tekintettel arra, hogy rendelkezésre alinak megfelelé 6sszehasonlithatd adatok, az 6sszehasonlitoé arak moédszere alkalmazhato,
ahogy az az alabbiakban is kifejtésre keril.

Viszonteladasi arak modszere

A viszonteladasi arak mddszere jellemzéen akkor alkalmazhatd, ha egy kapcsolt vallalkozastél megvasarolt terméket fliggetlen fél
felé értékesitenek tovabb. A mddszer alkalmazasakor a fliggetlen kereskedék altal 6sszemérheté relacioban elért bruttd arrést
hasonlitjuk a vizsgalt vallalatkozi tigylet soran realizalt brutto arréssel. A brutté arrést az dsszehasonlithaté adatok alapjan a vevével
szemben érvényesitett (viszonteladasi) arbol szamoljuk vissza Ugy, hogy az fedezetet nyujtson a viszontelado e tevékenységével
kapcsolatban felmerlt mikodési koltségeire és elvart hasznara.

Bruttd nyereség alatt az ligylet bevételének és a vizsgalt lgylethez kapcsolhatd beszerzések vagy az eladott aruk eldéllitasi
koltségének a kilonbségét értjlik, tekintettel a leltar vagy a kereskedelmi készlet novekedését vagy csokkenését tiikrozd
helyesbitésekre, de figyelmen kivill hagyva mas koltségeket.

Fontos megjegyezni, hogy a viszonteladasi arak mddszer alkalmazasakor az 6sszehasonlithatdsagi kritériumrendszer lazabb, mint
a CUP mddszer esetében, ugyanis a termékek kozti kildnbségek a bruttd arrést kevésbé befolyasoljak, mint magat az arat.
Mindezekre tekintettel a viszonteladasi modszer alkalmazasakor az ellatott funkciok és viselt kockazatok dsszehasonlithatdsagara
helyezddik a hangsuly, azonban a megbizhatdsag ndvelése érdekében tovabbra is fontos a termékek hasonlésaga.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt mérmoki szolgaltatés nem viszonteladasi tevékenységhez kapcsolodik, a viszonteladasi arak
modszere nem alkalmazhato.

Koltség és jovedelem modszer

A Kkoltség és jovedelem modszer a viszonteladasi arak modszerhez hasonlé elven mikédik, azzal a kildnbséggel, hogy ez a
maodszer a koltségek oldalardl vizsgalja a bruttd jovedelmezdséget. A mddszer alkalmazasakor a vizsgalt vallalatkdzi termék, illetve
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szolgaltatas-értékesitésen realizalt bruttd haszonkulcsot hasonlitjuk a szokasos piaci (fliggetlen felek altal hasonlo relacioban elért)
bruttd haszonkulcshoz. A bruttd hasznot az dsszehasonlithatd adatok alapjan a gyarto, szolgaltatast nyuijt6 fél kltségeibdl kiindulva
szamoljuk ki gy, hogy azt megndveljik egy koltségaranyos haszonnal, mely fedezetet nyuijt egy elfogadhaté nyereségre a végzett
tevékenységre és piaci feltételekre tekintettel.

A bruttd nyereség alatt az Uigylet bevételének és a vizsgalt ligylethez kapcsolhatd beszerzések vagy az eladott aruk elballitasi
koltségének a kilonbségét értjlik, tekintettel a leltar vagy a kereskedelmi készlet novekedését vagy csokkenését tiikrozd
helyesbitésekre, de figyelmen kivill hagyva mas kéltségeket.

Hasonléan a viszonteladasi arak mddszeréhez, a termékbeli kilonbségek ugyancsak kisebb hatassal vannak a bruttd
haszonkulcsra, mint a termék arara a CUP modszer alkalmazasa esetén, ezért a f6 6sszehasonlithatdsagi kritériumok ugyancsak
az ellatott funkciok és vallalt kockazatok, hasonlé piaci kérilmények. A koltség és jovedelem moédszer alkalmazasakor kiemelt
figyelemmel kell lenni a kdltségalap dsszehasonlithatésagara (azaz a koltségalap ugyanazokat a koltségelemeket tartalmazza a
vizsgalt vallalatkozi, illetve dsszehasonlithatd tgylet tekintetében). Masik fontos tényez6 a szamviteli kovetkezetesség, ugyanis
eléfordulhat, hogy az egyes orszagok szamviteli szabalyai a tevékenység onkoltségét masképp definialjak, illetve vallalatok kozott
is eléfordulhatnak kilénbségek a bruttd hasznot érinté kdltségek elszamolasaban.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag a Budapest Févaros Onkormanyzatatol kapott megbizésok alapjén az énkéltségi aron feliil nem
realizalhat nyereséget, ezért specidlis helyzetben van a piaci szerepl6khéz képest, és emiatt a koltség és jovedelem modszere
nem alkalmazhato, illet6leg joval megbizhatobb és célravezetbbb eredményre vezet az 6sszehasonlité arak modszere.

Ugyleti nettd nyereségen alapulé médszer (Transactional net margin method -, TNMM”)

A TNMM a vizsgalt vallalatkozi Ugylet soran realizalt nettd nyereséget vizsgalja egy megfeleld alaphoz viszonyitva (példaul
arbevétel, koltségek, eszkozok). Ebbdl a szempontbél a TNMM a viszonteladasi arak, illetve kéltség és jovedelem moédszerhez
hasonloan mlikodik, azzal a kilonbséggel, hogy a TNMM a bruttd jovedelmezbség helyett a nettd nyereségesség szintjét vizsgalja.

A TNMM elénye, hogy az tgyletbeli kiildnbségek kevésbé befolyasoljak a nettd nyereségességet, mint a piaci arat a CUP modszer
esetében, illetve a nettd nyereségesség kevéshbé érzékeny a vizsgalt és 6sszehasonlithato Ugyletek kdzti funkcionalis kiilénbségre,
mint a brutté jdvedelmez8ség a viszonteladasi arak, illetve koltség és jovedelem modszer alkalmazasakor. Hatranya azonban, hogy
inkabb indirekt mddon hasonlitja 6ssze a vizsgalt tevékenységet és nem tranzakcio szinten.

Hasonldan a kéltség és jovedelem modszeréhez, a Tarsasag a megbizasai elvegzése soran - jogszabaly alapjan - a kbltségein
feliil nem realizalhat nyereséget, igy nem lehetséges a piacon hasonlé tevékenységet végzé vallalkozasok altal elért nyereséghez
hasonlitani a Tarsasag eredményességét. Tekintettel egyrészt erre, masrészt, hogy az (gyleti nettd nyereségen alapuld
modszernél kdzvetlenebb modszerek is rendelkezésre éallnak a szokasos piaci ar vizsgalatara, ennek a modszernek az
alkalmazasét is elvetettiik.

Nyereségmegosztasos modszer

A nyereségmegosztdsos modszer alkalmazasa sorén el6szor meg kell hatérozni az Ugyleten realizélt teljes nyereséget, amelyet
az Ugyletben részt vevd kapcsolt vallalkozasok kézdsen értek el. Az dsszesitett nyereséget aztan — indokolt gazdasagi alapon
(esettdl fliggden pl. arbevétel, K+F kdltségek, Iétszam) — ugy kell megosztani, amely megfelel annak, ahogy fiiggetlen vallalkozasok
jartak volna el hasonl¢ Ugyletben.

Az Ugyleti nyereség megosztasanak modszere lehet a legalkalmasabb a szokasos piaci ar megéllapitasara, ha a felek értékes,
egyedi immateriélis javakat hasznalnak az tgyletben, mert sok esetben bonyolult az immaterialis javak beazonositasa és értékelése
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(nem feltétlenll regisztralt, jogvédett javakrol van szd), ez a modszer viszont biztositja a sajatossagok figyelembe vételét. Ezen tul,
hasznalhat6 dsszetett, integralt ligyletekben is.

Az ligyletek teljesitése soran a felek nem hasznalnak olyan immaterialis javakat, mely megindokolna a nyereségmegosztasos
madszer hasznalatat.

3. A kivalasztott mddszer alkalmazasa

Az Enviroduna esetében nem elérhetbek bels6 dsszehasonlithatd adatok, tekintettel arra, hogy a Tarsasag gyakorlatilag kizarélag
egyetlen megbiz6tdl, Budapest Févaros Onkormanyzatatdl kap megbizasokat. Emiatt a belsé 6sszehasonlité arak modszere nem
alkalmazhato.

Kuls6 0sszehasonlithatd adatok azonban rendelkezésre allnak, tekintettel arra, hogy a Kozbeszerzési Hatésag honlapjan, illetve a
Kozbeszerzési értesitében elérhetéek olyan nyilvanos hirdetmények, amelyek az azonos targyban lefolytatott eredményes
kozbeszerzési eljarasok soran a nyertes ajanlatok adatait tartalmazza.

A jelen arelemzés szempontjabdl ezek a hirdetmények - mint kiilsé 6sszehasonlithaté adatok - szolgaltatjak a
legkozvetlenebb alapot a szokasos piaci ar meghatarozasara, mivel:

e nyilvanosan hozzaférhetéek;

e aTarsasagtol fliggetlen projektek arait tartalmazza, egész Magyarorszag terlletén (igy biztositva a diverzifikaciot);

» az osszehasonlithatd projektek targya a vizsgalt tevékenységgel 6sszehasonlithatonak tekinthetbek, vagyis Utépités,
mély- és magasépitéshez kapcsolodd miiszaki ellenéri szolgaltatasra vonatkoznak

e ugyanazzal a mddszertannal hatarozzak meg a miszaki tevékenység ellenértékét (telies projekt és a mdiszaki
tevékenység értékének aranya).

Jelen arelemzés keretében minddsszesen 23 kiilonb6z6 kdzbeszerzési hirdetmény ker(ilt azonositasra, a 2020. és 2024. kozotti
id6szakban.

Jelen arsszehasonlitas vizsgalandd évek szama minden esetben a konkrét kériilményektdl figg, de altalaban 3-5 éves adatsorok
alkalmazasa a jellemz6. Osszehasonlitd adatok 2018-t61 kezdddéen 4lltak rendelkezésre, ezért tekintettel a hazai és nemzetkdzi
transzferar gyakorlatra, az arelemzés elvégzésekor a rendelkezésre allo 5 éves idészakra (2020-2024) vonatkozd 6sszehasonlitd
adatokat vettilk figyelembe, azaz a 2019-ben, illetve azt megel8zéen kiirt projekteket figyelmen kivil hagytuk.

Ezzel tehat a végsa lista 23 hirdetménybdl all, amelyeket az alabbi tablazatban foglaltunk dssze.
A tablazat tartalmazza:

e aprojektek nevét, jellegét;

* aprojektek teljes koltségét;

e aprojektek kivitelezéséhez kapcsolddd mérndki szerzddés értékeét;

e amérnoki szerz6dés értékének a teljes projekthez viszonyitott aranyat;
e ahirdetmények azonosité szamat, valamint;

e ahirdetmények kdzzétételi datumat, valamint

e aprojektek jellegét.
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Kozzététel
datuma

Arany a
projekt |Hirdetmény szama
értékéhez

Projekt teljes Mérnok szerzédés

AGLLULOL koltsége értéke

Budadrs, Kossuth Lajos utca burkolat

1. lrekonstrukcio, 0,686 km hosszon és 2 db okos 329 537 659 4990 000 1,51% 4320/2024 2024 Utépités
zebra (gyalogatkeld) kialakitasa
Budadrs, 1.sz. féuton Kot utcai gyalogos

2. fatkel6hely atépitése, 1 db okos zebra 67 976 747 1090000 | 1,60% 4320/2024 2024 tépités
(gyalogatkeld) kialakitasa

3. [Nyiregyhazi Ipari Park bovitése és 31297285974 | 1950000000 | 623% | 10307/2023 2023 (tépités
infrastrukturalis fejlesztése
Székesfehérvar Homoksor burkolat-felujitas B

4. 04000 — 14045 km szelveny kbzott 178 750 000 4400000 | 2,46% 0095/2021 2021 tépités

5, |csepeli Szabadkikotd fejlesziési tertilete kozmi- 1197 415 092 13300000 | 1,11% 5872/2021 2021 (tépités
és Uthaldzatanak megvaldsitas

6. |-getBudapest projekt kereteben Dozsa Gyorgy | 7 5o1 5a4 615 178450277 | 2,35% | 13512/2020 2020 Gtépités
uti mélygarazs megvaldsitasa

7. |poly-hid épitése Ipolydamasd-Chl'aba kozott 3838629 64941 | 1,69% 1950/2021 2021 utépités
Déli 6sszekétd vasuti Duna-hid korszer(sitése,

8. [iviteli tervek készitése és kivitelezési munkak 35921 393 827 673117000 | 1,87% 0759/2021 2021 utépités
elvégzése

9. [23.és 25. szamu fout fejlesztése 43 410 887 886 1960000000 | 4,51% 8368/2022 2022 tépités

10, |4 gyorsforgalmi ut Torokszentmikios- 133901046713 | 1595000000 | 1,19% |  20917/2022 2022 (tépités
Kisujszallas (Kelet) kozotti nyomvonala

11, |-get Budapest projekt keretében Magyar Zene | oq g8 769 349 556368000 | 241% | 1351412020 2020 | magasépités
Haza létesitmény megvalositésa

12. |Kecskeméti Varoshaza miemléki felljitasa 3415837 000 91000000 | 2,66% 0471/2021 2021 magasépités
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Arany a Kozzététel

Mérnok szerzodés

Projekt neve

Budapest I. kerllet, Szenthdromsag tér 6. szam

Projekt teljes
koltsége

értéke

projekt
értékéhez

Hirdetmény szama

datuma

Jellege

13. |alatti egykori pénziigyminisztériumi épulet 54 378 709 418 1636026470 | 3,01% 21826/2022 2022 magasépités
rekonstrukcioja
A Liszt Intézet Moszkva (121069 Moszkva,
14, [Povarszkaja u. 21., Oroszorszag) teljeskord 5762 168 363 87920000 | 1,53% |  18191/2023 2023 | magasépités
felujitasa és funkcidvaltasa kapcsan a komplett
rekonstrukcios kivitelezési munkalatok
15. E;’fj;gi‘ivrﬂgl'gfz‘g‘sf"’“a"5 sportcsamok es 46996642527 | 1148000000 | 2,44% | 2006212021 2021 | magasépités
16. [Jaszberényi Szent Erzsébet Korhaz fejlesztése 454 997 001 6680000 | 1,47% 0711/2022 2022 magasépités
17, {}varsoi volt Kereskedelmi Kirendeltseg 4052 779 021 203077600 | 5,01% 4295/2022 2022 | magasepités
éplletének teljes kord feltjitasa
Harkanyi Gyogy- és Strandfiird terlletén
18. |megvalosuld fejlesztés keretében Mediterran-, és 5889 398 631 58 500 000 | 0,99% 10379/2022 2022 magasépités
hullammedence épitése
19. {\*AZ rMnggszgtiot‘étleﬁorme“d'RabafuzeS U Kormendi | 5 946 165 771 148000000 | 2,49% |  10921/2022 2021 | magasépités
Kuria Marké utca 16. sz.
20, [EpUlstében megvalosuld nyilaszaro feldjitas és 126 950 234 2800000 | 2,21% | 14898/2022 2022 | magasépités
csere, valamint irodaterUletek egy részének
klimatizalasa
21. |Csornai Jarashirosag épiletének megvalositasa 739147610 7201090 | 0,97% 27644/2022 2022 magasépités
22. [Testnevelési Egyetem Kivitelezés Il. A item 18 048 960 126 363090000 | 2,01% 1851/2023 2023 magasépités
23. |Ménesi Campus felljitasa 13929 831 492 168 894 430 | 1,21% 16991/2023 2023 magasépités
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A tablazatban szereplé szézalékos értékeket vizsgélva lathatd, hogy a vizsgalt 5 évben nem lathato lényeges eltérés az egyes
évek adatait illetden. igy elmondhato, hogy a hirdetményekben szerepld adatok alapjan az Utépités, mély- és magasépitéssel
kapcsolatos kozbeszerzések soran ellatott mérnoki szolgaltatasok teljes projekt dijahoz viszonyitott aranya az elmult 5 évben
viszonylag stabilnak mondhato, kilondsebb kilengések nélkul. Emiatt a stabilitas miatt nem indokolt az egyes években talalhato
adatok kiigazitasa.

A fenti tablazat kiemelt oszlopaban lathaté aranyszamokat figyelembe véve az alabbi eredményt kapjuk:

Statisztikai Mérnoki szerzodés
mutato aranya (%)
Minimum 0,97%
Also kvartilis 1,49%
Median 2,01%
Felso kvartilis 2,48%
Maximum 6,23%

A szokasos piaci artartomany kialakitasanak legegyszeriibb mdédszere a minta legmagasabb és legalacsonyabb értékeinek
kivalasztasaval keletkez6 sav létrehozasa, mely esetiinkben 0,97% - 6,23% Az igy létrejové tartomany ,szokasos piaci” mivoltat
azonban jelentésen torzithatjak az esetleges kiugré értékek, valamint a terjedelem ebben az esetben a minta elemszamara is
érzékeny.

Annak érdekében, hogy minél megbizhatébb tartomanyt tudjunk megallapitani, ajanlatos a legalacsonyabb és a legmagasabb érték
kozott elhelyezkedd sav statisztikai modszerekkel torténd szlkitése. 2022-t61 a szlkités mar jogszabalyi kotelezettség, az un.
interkvartilis tartomany hasznélatéaval.

Az interkvartilis tartomany az elsé és a harmadik kvartilis kozétti értékeket, azaz a sokasag kdzépsé 50%-at foglalja magéaban. Az
elemzés megbizhatosagi szintiének ndvelése érdekében jelen tanulmany készitése soran a szlikebb savot kialakito interkvartilis
modszert valasztottuk a szokasos piaci artartomany meghatarozasa céljabol.

Az eredmények alapjan lathatd, hogy a 23 hirdetmény adatait figyelembe véve a piacon érvényesiild arak alapjan, egymastol
teljesen fliggetlen, 6sszehasonlithatd projektek esetében az Utépitéshez, mély- és magasépitéshez kapcsoldédd miszaki ellendri
szerz6dések értékeinek a projektek teljes értékéhez viszonyitott aranyaibol képzett interkvartilis tartomany 1,49% és 2,48% kdzott

mozgott.

Mind a magyar, mind a nemzetkozi szabalyozas és gyakorlat szerint az interkvartilis tartomany minden
egyes elemét piaci arnak kell tekinteni, tehat kijelenthetd, hogy az utépités, mély- és magasépitéshez
kapcsolodoé miiszaki ellenéri szolgaltatasnak a projekt teljes értékéhez viszonyitott aranya esetében a
szokasos piacinak tekintheté szazalékos értékek interkvartilis tartomanyanak a 1,49%, valamint 2,48%
kozotti értékek tekinthetok.
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Reméljik a fentiekkel segitségtikre lehettink. Amennyiben barmilyen kéréstik, kérdéstk meriiine fel az arelemzéssel kapcsolatban,
kérjlk, jelezzék.

Udvozlettel

Karczub Janos Danyi Adam
Addmenedzser Junior Adomenedzser

Ajanlatunknak megfeleléen kizarélag a Tarsasag altal rendelkezésre bocsatott Excel tablazatban foglalt adatokra tdmaszkodtunk,
amely historikus adatokat tartalmaz hasonlo jelleg(i (Utépités, mély- és magasépités) projektek teljes értékének, illetve a miiszaki
szerzOdések értékének aranyara vonatkozdan.

Megbizasunk hatalya nem terjedt ki az alabbiakra:

» Az Excel tablazatban talalhaté hirdetmények (beleértve a projektek jellegét) valodisagtartaimanak vizsgalata.

e Az Excel tablazatban feltiintetett hirdetményekben szerepld projekiek teljes értéke, illetve a kapcsold mérndki
szolgaltatasok értékének valodisagtartalmanak vizsgalata.

* Azin-house beszerzés kdzbeszerzési torvénynek valdé megfelelés vizsgalata

« Annak vizsgalata, hogy a Tarsasag valéban szinte kizarélag a Budapest Févaros Onkormanyzata megrendelésére
dolgozik.

» Annakvizsgalata, hogy a Tarsasag valdban nyereség realizélasa nélkil teljesiti megbizasait a Févaros felé, illet6leg, hogy
a vonatkozé jogszabalynak milyen minéségében tesz eleget a Tarsasag.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy minden koriltekintés ellenére sem lehet kizarni sajnos azt az eshet6séget, hogy az emlitett
dsszehasonlitd arak maodszerével alatdmasziott szazalékos értéket adott esetben bizonyos, - barmilyen okbdl kifolyélag -
ellenérdekelt kérok esetleg megkisérlik kifogasolni. Elképzelheté példaul, hogy egy ilyen iranyu szandék a koltségek oldalarol
kisérelné meg a piaci arat megallapitani. Eddigi, adozasi teriileten latott tapasztalataink alapjan eléfordul, hogy a legnagyobb
korUltekintés ellenére ez megtdrténhet, azonban egy megfelelé — véleménylnk szerint a legkzvetlenebb elsédleges médszerrel -
alatdmasztott arelemzés jelentésen csokkenti egy esetleges késébbi kifogasolas sikerességét.

Arelemzésiinket kizardlag a Tarsasag altal rendelkezésiinkre bocsatott informacié, illetsleg a Tarsasag altal rendelkezésiinkre
bocsatott informaciokkal dsszefliggésben a vilaghaldn azonositott informaciok alapjan készitettiik el. Amennyiben inkonzisztenciat
észleltlink, természetesen felderitettlik annak hatterét, azonban eléfordulhattak olyan, a ténybeli hattérre vonatkozd hianyossagok,
amelyekre a vizsgalat soran nem deriilt fény. Kérjik, amennyiben Ugyfeliink ilyet észlel, vegye fel veliink a kapcsolatot. Az
arelemzés dsszeallitasa soran feltételeztiik, hogy annak dontéshozatal soran torténé felhasznalasa révid idén bellil megtorténik.
Felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy a déntéshozatal, illetve az arelemzésben bemutatott Ugylet elinditasanak idébeli
elhizodasa esetében az id6kozben bekovetkezd jogszabalyvaltozasok kovetkeztében szilkséges lehet az arelemzés
felllvizsgalata, a valtozasoknak megfelelé modositasa.



		2025-12-19T08:05:23+0100
	Wertán Zsolt Zoltán 2025-12-19 08:05:23 +0100


		2025-12-17T11:51:38+0100
	Dr. Szelestey Vera


		2025-12-17T12:07:38+0100
	Dr. Nagy Judit


		2025-12-18T16:32:45+0100
	Ruzsák Zsuzsanna


		2025-12-18T17:18:50+0100
	Karácsony Gergely Szilveszter




